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2 TIIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Valtatien 8 tiesuunnittelu kdynnistyi kesélla 2017. Asemakaavan muutosten laatiminen valtatien ja kan-
tatien lahiympéristdssé aloitettiin alkuvuodesta 2019 Laitilan kaupungin aloitteesta. Asemakaavan muu-
tokset laaditaan osa-alueittain 1 — 6. Meijerin alueen (osa-alue 3) osallistumis- ja arviointisuunnitelma
on laadittu 28.1.2019 ja tarkennettu viimeksi 30.8.2021. OAS on ollut nahtavilla vireilletulon kuulutuk-
sen péivasté 8.2.2019 lahtien. Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu pidettiin 16.10.2019 Varsinais-
Suomen ELY -keskuksessa. Kaavaluonnosaineisto asetettiin nahtaville kaupunginhallituksen paatoksella
30.3.2020 § 104 luonnosvaiheen kuulemista varten 15.5. — 15.6.2020 véliseksi ajaksi. Valtatien tiesuun-
nitelman aineisto on pidetty yleisesti nahtavilla 30.9. -30.10.2020. Kaavaluonnoksesta jatettiin 1 huo-
mautus, lausunto saapui Varsinais-Suomen Liitolta, Varsinais-Suomen ELY -keskukselta ja Varsinais-
Suomen alueelliselta vastuumuseolta. Kaavaluonnosvaiheen palautteeseen on laadittu vastineet (LIITE
6). Nahtavilla olon jalkeen kaavasuunnitelmaa tdydennettiin, tehtyja muutoksia on kuvattu kohdassa
4.5.3. Kaavaehdotusvaiheen nahtavilldolo pidettiin 4.5.2021 - 3.6.2021. Lausuntojen ja muistutuksen
johdosta kaavaehdotuskarttaan on tehty muutamia tdydennyksié. Tehdyt muutokset on lueteltu kohdassa
4.5.4, sivulla 35. Muutokset eivét aiheuta kaavaehdotuksen uudelleen néhtéville asettamista.

2.2 Asemakaava

Meijerin risteyssillan kahdesta vaihtoehtoisista ratkaisuista kaupunki on pitdnyt vaihtoehtoa B parempa-
na (vaihtoehdoista tarkemmin jéljempéna kohdissa 4.5.1 ja 4.5.2) ja kaavamuutos on laadittu vaihtoeh-
don B mukaan. Keskeiset muutokset asemakaavassa:

e Valtatien aluevarausta supistetaan VT/KT eritasoristeyksen lahell, siitd lanteen péin LT-aluetta
hieman laajennetaan ja korttelialueet siind kohden vastaavasti pienenevat.

e Meijerintie on osoitettu hidaskaduksi (hk, hk-1). Meijerin silta ylittd4 (merkinté: e-1) valtatien siten,
ettd yhteys voidaan muodostaa sillalta kevyen liikenteen katuyhteytend Keskuskadulle ja katuyhtey-
tend Kauppakadulle.

e Meijerintien katualuetta laajennetaan valtatien lahella. Liittymakieltoaluetta Meijerintielld on aina
Juustomestarinkadun risteyksen kohdalle asti. Meijerintien ja Pilppulantien risteyksen liikenneym-
pyramerkinta on muutettu ohjeelliseksi (Ir).

e Melusuojaus: Valtatien viereen korttelin 610 tonttien 6-8 kohdalle on osoitettu melueste —merkinta;
4,5 m korkea melueste laskettuna valtatien tasausviivasta, jolloin melueste tulee olemaan noin 2,5 m
korkuinen Meijerin alueen suuntaan.

e Vanhan osuusmeijerin korttelimerkint4 on muutettu ( Y/s > KLP-1/s).

e Y-1-merkint&d on tarkennettu leikki- ja oleskelualueiden suhteen. Pilppulantien ja Poukantien lii-
kenneméaéré tulee kasvamaan eritasoristeyksien toteuttamisen jélkeen, jolloin liikenteen vaikutukset
korttelialueelle tulevat voimistumaan.

o sk-2 —osa-aluemerkinta (kaupunki- tai kylakuvallisesti tarked alue ) on poistettu, rakentamistapaa ja
viherymparistoa koskevia kehittamistavoitteita on viety korttelimerkintdihin.

e KLP -merkintdja on tarkennettu rakentamistavan ja ulkovarastoinnin jarjestamisen suhteen.

e Korttelin 615 KL- merkintd on muutettu KM-4:ksi. Alueelle voidaan sijoittaa 2 paljon tilaa vaativan
erikoiskaupan lajiin kuuluvaa vahittaiskaupan suuryksikkoa.

e  Puistoalue (VP) on muutettu lasten leikkipuistoksi (VK).

e Palkenkuja on muutettu pp/t:ksi (Yhteys Erik Sorolaisen tieltd Palken alueelle). Jatkoyhteys Palken-
kujalta Juustomestarinkadulle on osoitettu ohjeellisella pp/h-merkinnall.

e Kulttuuriympéristd: Rakennussuojelumerkintdja on tarkennettu: suojeltavat rakennukset (sr-2, sr-3),
séilytettavat rakennukset ( sr-5). Suikkilan asuinrakennus on siirretty, sr-merkinté on poistettu.

o Korttelin 610 tonteilla 6-7 on maisemallisesti tarked4 tdysikasvuista puustoa, joka toimii myds suo-
javyohykkeend valtatiealueen ja Meijerin alueen valilla, puustoa tulee sdilyttdd (KLP-2-merkintd).

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaava tullaan toteuttamaan maanomistajan tarpeiden mukaisesti sen jalkeen kun kaava on tullut
lain voimaiseksi. Meluesteiden rakentaminen siséltyy valtatien rakentamisen aikatauluun.

3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista
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3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Kaavamuutosalueeseen kuuluu valtatien etelépuolella ja kan-
tatien lansipuolella olevaa Meijerin aluetta. Suunnittelualu-
een lansiosassa on entinen osuusmeijeri, sen ymparistdssa
toimii monipalvelukeskus Palke seka uusi paivakoti. Lasten
leikkipuisto on Meijerintien vieressa. Pilppulantien ja Meije-
rintien ymparistdssa toimii useita yrityksid mm.; Laitilan
Autoséhko Jaakko Jalonen Ky, Lansi-Jyva Oy, K1 Katsas-
tus, Laitilan Séle Oy, Vesijohtoliike Haapaniemi Oy, tavara-
talo Rusta ja Konehuolto Palmunen.

Suunnittelualueen sijainti taajamassa.

1) RN:o 9:97 Lansi-Jyva Qy

2) RN:o 9:76 K1 Katsastus, Wrecker Oy

3) RN:o 9:75 Vesijohtoliike Haapaniemi Oy

4) RN:o 9:77 Laitilan Séle Oy

5) RN:o 9:46 Tavaratalo Hong Kong

6) RN:o 9:47 Kukka ja lahja JonnaHanna

7) RN:o 9:48 Konehuolto Palmunen

8) RN:o 9:82 Suuliméen teollisuustalo, useita
yrityksia.

9) RN:o 9:50 Kattotyst Mankinen

10) RN:o 9:80 Laitilan varaosapalvelu Oy

11) RN:o 9:94 Laitilan nuorisoverstas Ry

Alueella toimivia yrityksid. Numerolla 5. on
toiminut tavaratalo Hong Kongin jalkeen tavara-
talo Rusta.

3.1.2 Luonnonympaéristo

Maapera: Maaperakartan (GTK) mukaan maaperd Meijerintien lansipuolella on hiekkaa (HKk, vihreé vari
alla olevassa kartassa) ja hiekkamoreenia (Mr). Meijeritien itdpuoli on savikkoa (Sa, sininen véri). Meije-
rintien loppupéassa alikulkukéytavan luona maaperd on karkeaa hietaa (KHt, sininen véri).

Topografia: Maasto Meijerin alueella on noin tasossa +13 - +15. Alue on siis alavampaa kuin ydinkes-

kustan alue ja Hartikkalan — Iloméen alue. Valtatie suunnittelualueen kohdalla on nykyéan tasossa +16,2,
eli muuta maastoa hieman korkeammalla.
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Keskustaajaman alueella korkeustasoa +20 ylempénd olevat alueet (ruskea alue). Historialliset
tieyhteydet ja kirkon sijainti on merkitty punaisella. Vihred alue osoittaa valtakunnallisesti arvok-

kaan maisema-alueen, jossa peltoalue on alavaa, noin +12 korkeustasossa.

Vesisuhteet, valuma-alueet: ~ Vanhan osuusmeijerin ymparistd kuuluu Malvonjoen valuma-alueeseen,
muu kaavamuutosalue on Sirppujoen keskiosan valuma-aluetta.

Valtatien ympériston alueet jakautuvat kahteen eri valuma-alueeseen, musta viiva kuvaa vedenjakajan sijaintia.
Karttaote maanmittauslaitos.
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Kasvillisuus, puusto: Valtatien ja kantatien risteyksen lahialue on peltoa. Meijerintien varrella on lasten
leikkipuisto (Kirnupuisto) alueella kasvaa yksittdisié puita. Vanhaa osuusmeijerille johtanutta tietd reu-
nustaa lehtipuiden taimet (tie Pilppulantien ja Meijerintien risteyksesta osuusmeijerille).

Vanhan osuusmeijerin takana, Suikkilan ja Kéyhalan palstojen alueella  Meijerintien varrella kasvaa mm. koivuja, oikealla oleva rakenta-
kasvaa kookasta kuusikkoa ja joitakin lehtipuita. Kookas puusto toimii ~ maton kiinteistd (RN:0 9:96) kasvaa lehtipuustoa. Kuva kohti
maisemallisena taustana kaupunkikuvassa ja muodostaa luontevaa valtatietd ja ydinkeskustaa.

suojavydhyketta Meijerin alueen ja valtatien valiin.

3.1.3 Rakennettu ympaéristt

Yhdyskuntarakenne

Keskustaajama jakautuu valtatien ja kantatien jakamana neljain eri lohkoon, Meijerin alue muodostaa
yhden lohkon, se on pinta-alallisesti suhteellisen pieni ja sijaitsee ydinkeskustan vieressd, alueella on hy-
vin véhén asutusta (Meijerintien varren omakotiasutus). Alue on leimallisesti tydpaikka-aluetta. Liike-
toiminta keskittyy ajoneuvoihin, varaosiin, teknisiin tarvikkeisiin sek& maataloustarvikkeisiin ja —
koneisiin. Kantatien vieressa on tavaratalo Rusta ( aikaissmmin Hong Kong). Viime vuosien aikana van-
han osuusmeijerin ymparistdon on kehitetty julkisen palvelun toimintoja; monipalvelukeskus Palkea on
laajennettu ja viereen on rakennettu uusi paivakoti leikkipihoineen ja -puistoineen.

Kaupunkikuva/Taajamakuva/Maisemakuva

Meijerintielld on jaljella pitk&sta kulttuurihistoriasta kertovaa leimaa ja tien 1&himiljod on pienipiirteista.
Entinen osuusmeijeri on alueen “keskusrakennus” ja maisemallinen kiintopiste. Kantatien ja Meijerintien
vélinen alue on rakenteeltaan ja rakeisuudeltaan harvaa, rakennukset ovat hallimaisia, tonteilla on paikoi-
tus- ja huoltopiha-alueita ja paikoitellen ulkoalueita kaytet&én varastointiin.

Meijerintien miljo6ta Pilppulantien etelapuolella. Pilppulantien ja Meijerintien risteyksesta Muutamista kohdin maisemassa nakyy kiintopisteen
johtava diagonaalinen vanha tielinja osuus- kirkontorni.

meiierille.

Viistokuva pohjoisesta ydinkeskustan suunnasta Meijerin alueelle. Kuvassa nékyy valtatien ja kantatien

nykyinen tasoristeys, Pilppulantien like- ja tyépaikka-alue ja oikealla kantatien itdpuolella oleva tavaratalo
Tokmann. (Kuva vuodelta 2017: Laitilan kaupunki).
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Valtatien alikulku nahtyna Meijerintieltd Keskuskadun suuntaan. Valtatien toisella puolella nékyy Poukan talo ja Pilppulan pihapii-
rin rakennuksia seka kirkon kellotapulin huippu., kuvassa vasemmalla entinen suutari Elon asuinrakennus. Kuva Sito Oy 2011.

Asuminen, palvelut, tydpaikat ja elinkeinotoiminta

Meijerin alueen asutus on talla hetkella omakotiasutusta, myds entisen osuusmeijerin viereinen 2-
kerroksinen meijeritoiminnan aikainen asuntolarakennus on ollut asuinkdytgssa.

Alueella on julkisia palveluja; péivakoti leikkipuistoineen ja monipalvelukeskus Palke. Vanhaa osuus-
meijerin rakennusta on kéytetty mm. teatteritoimintaan, keramiikkapajana ja puusepénverstaana.
Meijerintien ja kantatien véliselld alueella on kaupan toimintoja; tavaratalo Rusta (Hong Kong ) sijaitsee
kantatien ja Pilppulantien risteyksen vieressd, muu kaupan toiminta alueella keskittyy erikoiskauppaan,
mm. teknisiin tarvikkeisiin ja maataloustarvikkeisiin.

Tyopaikat alueella liittyvat julkiseen ja yksityiseen palveluun.

Virkistys
Kaava-alueella on lasten leikkipuisto (Kirnupuisto) Meijerintien vieressa. Kevyen liikenteen yhteys

ydinkeskustaan on Meijerintieltd Keskuskadulle valtatien alikulkukaytavan kautta. Pilppulantie ja osa
Erik Sorolaisen tiestd on varustettu kevyen liikenteen vaylalla.

Liikenneverkko

'''''

Nykyiset ken likenteen

Seudullinen padviyla vaylat
Paakatu Jalkakaylavi
PEak i o .k pp -tie
— K okoojakatu + :m: likenteen
Nykyinen katuhierarkia. Sito Oy 2011. Nykyinen kevyen liikenteen verkosto. Sito Oy 2011.
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Valtatien 8 tiesuunnitelma

Valtatie 8 on Turusta Liminkaan johtava valtatie, joka kuuluu Suomen pééatieverkkoon ja on yksi tér-
keimmist4 tavaraliikenteen yhteyksista Lounais-Suomessa. Valtatie 8 kuuluu myds suurten erikoiskulje-
tusten tavoiteverkkoon (SEKV). Tiesuunnitelmassa valtatielle toteutetaan eritasokiertoliittyma valtatien
ja kantatien risteykseen ja tasoliittymaét valtatieltd poistetaan.

Valtatien korkoa lasketaan alemmaksi, lahtien lloméentien ja valtatien tasoristeyksen kohdalta tasosta
+21 laskien vahitellen siten, ettd valtatien taso on VT/KT risteyksen kohdalla + 14,4 ja Meijerin sillan al-
la +13,17. Valtatien linjaus pysyy tdman kaava-alueen kohdalla nykyiselldan, Meijerin sillan kohdalta
lanteen valtatietd linjataan hieman pohjoiseen.
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Valtatien tiesuunnitelma kaava-alueen kohdalla, 30.9. 2020 (Afry Oy).

Tiesuunnitelman mukaan:

- Valtatien ja kantatien risteykseen toteutetaan eritasokiertoliittyma, jossa valtatien korkoa lasketaan
nykyisestd ja sillan korko tulee olemaan noin tasossa + 21,7.

- Kantatien, Pilppulantien ja Garpintien risteykseen rakennetaan suojatiell& varustettu Kiertoliittyma,
kiertoliittyméan korko nousee tasoon + 18,55, siité tien korko nousee edelleen KT/VT eritasoristeyk-
seen péin mentéessa.

- Meijerintien ja Keskuskadun vélinen alikulku poistetaan, tilalle suunnitellaan risteyssilta. Sillan kor-
ko tulee olemaan tasossa + 20,38. Tiesuunnitelmassa silta on linjattu siten, ettd Meijerintieltd on jat-
kossa yhteys sekd Kauppakadulle (ajoneuvoliikenne+ kevyt liikenne) ettd Keskuskadulle (vain kevyt
liikenne).

- Meluesteitd toteutetaan valtatien ja kantatien varrella. Meijerin kaavamuutosalueen kohdalla me-
lueste on suunniteltu valtatien viereen Meijerintiesta lanteen péin.
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Valta- ja kantatien korkotasoja, tiesuunnitelmaan pohjautuen. +13,7 Valtatien korko.

(+16,2) Nykyinen VT:n taso
+21,7 Sillan korko.
+15,0 Maanpinta

MEIJERIN RS
25
K2, K2 Meijerintie
alikulkukd
5 —— . < - s
12.10 - \J_z/qs/

Nykyinen maanpinta

Meijerin sillan korko on suunniteltu noin tasoon +20,38. Valtatien tasoa lasketaan alemmaksi tasoon +13,17 (TSV). Meijerin
puolella kevyen liikenteen vayla ohjataan sillan alta. Valtatien poikkileikkaus sillan kohdalta itdan pain, 2019 /Péyry Oy.

Nopeusrajoitukset ja muutokset nopeusrajoituksiin:

Varppe

nopeusrajoitukset
Kalliomaki /129

/100
/80
/70
/B0
/50
Piikarafk: / a0

/30

.. llomaki

Hartikkala

Kylanpaa

Kaijassaari
Kuvassa nykyiset nopeusrajoitukset. Tiesuunnitelma: Valtatielld nopeusrajoitus nousee 80 km/h ja 100 km/h nope-

usrajoituksen alku valtatielld siirtyy nykyistd kauemmaksi sekd iddssé ettd lannessa. Kantatielld sdilyy nopeusrajoitus
50 km/h (Karttaote: maanmittauslaitos).
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Liikennem&4réat

Valtatien keskiméaréinen liikennemé&aréd on noin 7800 — 7900 ajon/vrk. Valtatien ja Ukintien liittymés-
sé vuonna 2017 (Poyry Oy) liikennemaara oli 8520 ajon/vrk, josta raskasta liikennettd 590 ajon/vrk.
Pilppulan liittymassa liilkennemdéra oli 1260 ajon/vrk, josta raskasta liikennettd 30 ajon/vrk. Erik Soro-
laisen tielld liilkennem&ard oli Ukintien liittyméassa 1960 ajon/vrk.
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Tiesuunnitelman yhteydessé on laadittu likennemaarén ennuste vuodelle 2040 eritasoristeykset toteutettuna (Péyry Oy).
(Huom. Meijerin sillan linjausta on muutettu karttapiirroksen laadinnan jéalkeen).
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Kevyen liikenteen reitistd: Tiesuunnitelma siséltad kevyen liikenteen vayladt molemmin puolin valtatietd
ja kantatietd. Eritasokiertoliittymdssa kevyen liikenteen vayla ohjataan kiertoliittyman lansipuolta. Mei-
jerin silta varustetaan kevyen liikenteen vaylall4, sillalta kevyen liikenteen vayla jatkuu sekd Keskuska-
dulle ettd Kauppakadulle.

Joukkoliikenne: Valtatie: Keskustan kohdalla nykyiset linja-autopyséakit poistetaan ja uudet pysakit sijoi-
tetaan VT8/KT eritasoristeyksen rampeille. Kantatien varrella Euran suunnasta tulevan liikenteen py-
sakki siirretddn eritasoristeyksen eteldpuolelle (Hong Kong tavaratalon kohdalle). Uudenkaupungin
suunnasta tulevan liikenteen pysakKi
sijoittuu Ukintien ja Kodjalantien \ /
risteyksen lahelle ja Shell-huoltoase- 2002
man kohdalle.

Talla hetkelld matkahuolto sijaitsee
Kaukolantien ja Vihtorinkadun kul-
mauksessa. Matkahuollolle on tarve
etsid vaihtoehtoinen sijoituspaikka,
koska valtatien ja Kaukolantien ris-
teys tulee muuttumaan risteyssillak-
si, josta on suuntaistasoliittymat val-
tatielle.

® Bussipysakki
= Matkahuolto

== m \/altatien
suuntainen
joukkoliikenne

Joukkoliikenne Laitilassa, nykytilanne.
Ramboll Oy 2015.

Erikoiskuljetukset: Valtatien siltojen alikulkukorkeus on suunniteltu 5,5 m. Valtatien erikoiskuljetusten
reitiksi Laitilan keskustan kohdalla on suunniteltu rinnakkaistieyhteyttd Garpintie - Uudenkaupungin-
tie — Erik Sorolaisentie — pohjoiset suuntaistasoliittymat - valtatie. Kantatien suunnassa reitiksi on suun-
niteltu Syttyantie — Kaukolantie — Erik Sorolaisen tie.

Rakennettu kulttuuriympéristd, rakennuskanta

Meijerintien lansipuolelle on tehty rakennusinventointi 2011 (Palken alueen rakennusselvitys), tiedot
ovat maakuntamuseon informaatioportaalissa (MIP). Vuoden 2011 inventoinnin jalkeen osuusmeijeriin
liittynyt entinen sikala on purettu ja Suikkilan (400-419-4-68) asuinrakennus on siirretty muualle. 1960-
luvun jélkeista rakennuskantaa ei ole inventoitu. Rakennussuojelumerkinnélld varustetut rakennukset:

Entinen osuusmeijeri (400-419-4-0168).

- Rakennettu 1906. Suunnittelija: agronomi VVoss-Schrader.

- Suojeltu voimassa olevassa asemakaavassa (sr): Suojeltava rakennus.

Vanha lihantarkastamo (400-419-4-70).

- Rakennettu 1929.

- Suojeltu voimassa olevassa asemakaavassa (sr): Suojeltava rakennus.

Entinen suutari Elon asuinrakennus (helluntaiseurakunta) (400-419-4-11).

- Rakennettu 1920-luvun alkupuolella.

- Suojeltu voimassa olevassa asemakaavassa (sr): Suojeltava rakennus.

Koyhéla (400-419-4-12).

- Rakennettu 1926-luvun alkupuolella.

- Séailyttdmismerkint4 voimassa olevassa asemakaavassa (sr-3): Rakennus, jonka sdilyminen on suota-
vaa.

Vanha Osuusmeijeri (kuva vuodelta 2011). Entinen lihantarkastamon rakennus. Entinen suutari Elon asuinrakennus oikealla,
taustalla pihapiiriin kuuluva punainen piharaken-
nus ja takana Kéyhalan asuinrakennus.
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LAITILAN KAUPUNKI

MEIJERIN ALUEEN ASEMAKAAVAN MUUTOS (ALUE 3)
Keskustan kehitysvaiheita
Meijerintie, Keskuskatu ja Vakkatie ovat osa historiallista Raumalta Uuteenkaupunkiin johtanutta
maantietd. Suunnittelualueen kulttuurihistoriallisesti arvokas rakennuskanta sijoittuu tdmén tieyhteyden
ymparistdon. Alueella on osuustoiminnan rakennuksia; entinen osuusmeijeri sekd entinen lihantarkasta-
mon rakennus. Valtatien vieressé on entinen suutari Eino Elon asuinrakennus, Kéyhal&n puinen asuinra-
kennus pihapiireineen (1920-1.) sek& entinen osuusmeijerin henkilékunnan asuinrakennus Juustola
(1950-1.). Suikkilan (RN:o 4:68) klassistinen asuinrakennus on purettu ja siirretty muualle 2010-luvulla,

pihapiirista on jaljella kaksi piharakennusta. Keskustaajaman kehittymisen vaiheita:

¥

Valkojarvi Muinaistie
Raumalle |

......
- N g
v .

[l ” -
: # Tie Hinnerjoelle

Muinalst'rg C
Uuteenkdupunkiin
(Uusikirkkoon) /!

Laitilan kylan kantatalojen sijainti 1700- ja 1800-luvuilla seké vanhat 1950-60-luvuilla rakennettiin uudet padlikennevaylat; valtatie ja
kantatie. Rakennuskanta painottui viel& jonkin aikaa vanhojen

tieyhteydet. Valkojarvi vasemmalla ylhaalla.
teiden yhteyteen. Valkojarven kuivatuksesta jaljelle jaivat
Malvonjoki — Sirppuijoki.

1970-luvun alusta l&htien ydinkeskusta on
painottunut Vihtorinkadun ja Keskuskadun
risteyksen ympéristdon. 2000-luvulla raken-
nuskoko on kasvanut, ja osa toiminnoista on
hakeutunut lahelle valtatietd (Kauppakatu,
Wirvoitusjuomatehdas) ja kantatieta (Tok-

mann, Pilkington).

“ 77" lsojaon aikainen tiestd

vesnss 1960 -luvun loppuun mennessa rakennettu tiesto
1980 -luvun loppuun mennessé rakennettu tiestd

Karttapiirroksessa ennen 1970-lukua rakennetut rakennukset
mustalla ja sitd uudemmat harmaalla.
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Muinaismuistot
Kaava-alueelta ei tunneta muinaismuistolain (295/1963) nojalla rauhoitettuja kiinteitd muinaisjadnnok-

Sla.

Tekninen huolto

Alue on kunnallisteknisen verkoston piirissa. Meijerin alueella ei toistaiseksi ole hulevesivieméariverkos-
toa. Osa maanalaisista johdoista joudutaan siirtamaén valtatien muutoksen takia.

Puhdas vesi: (Laitilan kaupunki/vesihuoltolaitos )

Viemériverkosto: (Laitilan kaupunki/vesihuoltolaitos ) Jatevedet johdetaan Laitilasta siirtoviemarilld Uu-
teenkaupunkiin. Vakka-Suomen Vesi kasittelee jatevedet Hapdnniemen jatevedenpuhdistamolla.

Kaukoldmpd (Laitilan L&mp6 Oy): Kaukoldmpdverkosto on rakennettu Pilppulantien katualueelle, Kir-
nupuiston poikki ja korttelin 610 alueelle. Vanhan osuusmeijerin l&nsipuolella (ET-alue) on kaukolam-
poverkon varavoimala.

Sahkoverkko (Vakka-Suomen voima Oy): Sahkdverkko on rakennettu alueelle maakaapelointeina. Puis-
tomuuntamo on ET -korttelialueella.

Ymparistonsuojelu ja ymparistdhairiot

Liikennemelu:

Meluntorjuntaa ohjaavat Suomessa Valtioneuvoston paatoksen VNp 993/1992 mukaiset melutason oh-
jearvot, jossa A-painotetut keskidénitasot (L Aeq ) saavat olla enintdan:

Ulkona: LAeq, klo 7-22 LAeq, klo 22-7

Asumiseen kaytettévét alueet, virkistysalueet taajamissa ja 55 dB 45-50dB 1) 2)
niiden valittémassé laheisyydessa sekd hoito- ja oppilaitok-
sia palvelevat alueet

Loma-asumiseen kéytettavét alueet, leirinté- alueet, tagja- 45 dB 40dB 3) 4)
mien ulkopuoliset virkistysalueet ja luonnonsuojelualueet

1) Uusilla alueilla on melutason ydohjearvo kuitenkin 45 dB.

2)  Oppilaitoksia palvelevilla alueilla ei sovelleta yoohjearvoa.

3)  Ydohjearvoa ei sovelleta sellaisiila luonnonsuojelualueilla, joita ei vieisesti kdytetd oleskeluun tai luonnon
havainnointiin yolig.

4) Loma-asumiseen kaytettavilla alueilla taajamassa voidaan kuitenkin soveltaa asumiseen kdytettivien aiueiden

ohjearvoja.
Sisdillii: LAeq, klo 7-22 LAeq, klo 22-7
Asuin-, potilas- ja majoitushuoneet 35dB 30dB
Opetus- ja kokoontumistilat 35dB -
Liike- ja toimistohuoneet 45 dB -

Tiesuunnittelun yhteydessa on laadittu meluselvitys (Péyry Finland Oy, 2019). Alla olevissa kuvissa on
esitetty melualueiden laajuus nykytilanteessa seka ennustetilanteessa vuodelle 2040 meluesteiden kans-
sa. Melumallinnus on laadittu keskiméaaréiselle liikennemaaralle, mallinnuskorkeus on 2 m ja mallin-
nusverkon tiheys 5 m x 5 m.
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PAIVAAJAN (Klo 07- 22) MELUMALLINNUS NYKYTILANTEESSA:

’ ’,Q

[ s

Kesk:aanltaso LAeq [dB(A)]

e

45 <= 50
50 <= 55
565 <= 60
60 <= 65
65 <= 70

70 <=

‘.‘“‘-\. :‘

Nykytilanne: Péivaajan keskiddnitaso, pohjautuen v. 2017 likennelaskelmiin /Pdyry Oy 2019. Valtatien ja kantatien l&hialue on
melualuetta.

PAIVAAJAN (klo 07- 22) MELUMALLINNUS: ENNNUSTE VUODELLE 2040 ERITASORISTEYKSET TOTEUTETTUINA:
Keskidanitaso LAeq [dB(A)] = Meluseing/kaide

e < B - Meluvalli Qbf :
50 <= < 55 oF 4

7T ‘ /

55 <= < 60
60 <= < 65
65 <= 70
70 <=

Ennustetilanne: Paivaajan keskiddnitaso pohjautuen liikenne - ennusteeseen eritasoristeykset ja meluesteet toteutettuina. (KVL)
/Pdyry Oy 2019. Melutaso valta- ja kantatielld nousee.

Korttelin 610 kohdalle suunniteltu melueste suojaa korttelialuetta. Meijerintien itdpuolella valtatien lahialueella melutaso nousee,
Ukintien kiertoliittymén ymparistdssa melualue laajenee hieman, néissé kohden ei sijaitse melulle herkk&a toimintaa.
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YOAJAN (klo 22- 07) MELUMALLINNUS NYKYTILANTEESSA:

Keskidanitaso LAeq [dB(A)]

45 <= 50
50 <= 55
55 <= 60
60 <= < 65

65<=.< 70
70 <=

!532? \N!.!ﬁlllliEEEf!!!??‘
A\ -

Nykytilanne: Y6ajan keskidénitaso, pohjautuen v. 2017 Iiikennelaskelmnn /Poyry Oy 2019.

YOAJAN (klo 07- 22) MELUMALLINNUS: ENNNUSTE VUODELLE 2040 ERITASORISTEYKSET TOTEUTETTUINA:

Keskiaanitaso LAeq [dB(A)] — wmeluseina/kaide \J

<\

- Meluvalli

45 <=
50 <=
b5 <=
60 <=
65 <=
70 <=

50

gg v ‘/ P !D‘
5 e

/

Ennustetilanne: Ydajan keskidanitaso pohjautuen liikenne - ennusteeseen eritasoristeykset ja meluesteet toteutettuina. (KVL)
[Péyry Oy 2019. Meluesteen avulla valtatien laheisyydessa oleva korttelialue (korttelia 610) saadaan suojattua hyvin.
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Pohjavesi : Kaava-alue ei ole pohjavesialuetta. Ainakin Kiinteiston RN:0 400-419-4-68 (Suikkila) alu-
eella on vanha kaivo. Selvityksen mukaan tiesuunnitelman toteuttaminen tulee aiheuttamaan pohjave-
den pinnan tason alenemaa kaava-alueen kohdalla 0,5 m — 2 m verran valta- ja kantatien ymparistssa,
ulottuen lannessé hieman Meijerintien lansipuolelle. (Vt8 parantamisen pohjavesivaikutusten arvioimi-
nen numeerisen virtausmallin avulla, 15.8.2019, Péyry Finland Oy.).

[

< Pohjaveden plnnn. n;alenemakayra
.{metrelnafﬁ 5m kayravalem) i

Karttaote valtatlen tiesuunnitelman vaikutuksista pohjaveden pinnan tasoon. (Kuva: Pohjavesivaikutusten arviointi/P8yry 2019).

Taajamavedet: Maaperéd Meijerintien idén puoleisella kaavamuutosalueella on hienojakoista (savi) ja si-
ten sadeveden imeytykseen epdsoveliasta aluetta. Meijerintien l&nsipuolella maaperd on sadeveden imey-
tykseen sopivaa.

Pintavedet valuvat kahta eri valuma-aluetta pitkin lopulta Sirppujokeen, myds hulevesiviemardinnin ve-
det johdetaan Sirppujokeen. Sirppujoki purkautuu Uudenkaupungin rannikkoalueella VVelhonveden —
Ruotsinveden makeanvedenaltaaseen, joka on Uudenkaupungin ja sen teollisuuden térked raakavesilah-
de.

Muut ympdristohéiriot:

Kaavamuutosalue sijaitsee vaarallisia kemikaaleja késittelevan ja varastoivan teollisuusyrityksen Laitila
Coating Oy:n (Erik Sorolaisen tie 2) konsultointivyéhykkeella. Tukes:in valvonnassa olevan tehdaslai-
toksen konsultointivydhykkeen laajuus on 0,5 km.

Laitila Coating Oy:ssd merkittdvimmét kemikaalit ovat nestekaasu (6,3 tonnia) seka terveydelle ja ympé-
ristolle vaaralliset pintakasittelykemikaalit. Nestekaasuséilié (10,4 m3) on maapeitteinen. Laitila Coating
Oy:n riskinarvioinnissa laajimmat vaikutusalueet on arvioitu liittyvén nestekaasusailion tayttotilantee-
seen, jolloin vaikutusten on arvioitu ulottuvan 90 metrin etdisyydelle. Korttelin 610 tontit 3 — 6 sijaitsevat
talla alueella.

Mahdolliset onnettomuustilanteet tulee huomioida vaikutusalueen ulkopuolella mm. ilmanvaihdonsuun-
nittelussa ja pelastussuunnitelmissa seké tiedottamisessa niin muutosten kuin olemassa olevan kaavoituk-
sen osalta. My®ds toiminnanharjoittajien mahdolliset toimintansa laajentamismahdollisuudet tulee huomi-
oida.

Véhittaiskaupan selvitykset

Vahittéiskaupan suuryksikkda koskevia sdannoksiéa:

Vahittaiskaupan suuryksikoksi lasketaan 1.5.2017 lahtien yli 4000 k-m2 suuruiset vahittaiskaupan myy-

malat, tdma koskee myds paljon tilaa vaativaa erikoiskauppaa (TIVA). Ensisijainen sijoituspaikka on

keskustatoimintojen alue. C-alueen ulkopuolelle voidaan sijoittaa vain, jos maakuntakaavassa ndin on

mahdollistettu ja KM -alueet osoitetaan asemakaavassa. Maakuntakaavassa osoitetaan vahittaiskaupan

suuryksikkojen enimmaéismitoitus keskustatoimintojen ulkopuolella. Véhittaiskaupan suuryksikkoja kos-

kevat erityiset sisaltdvaatimukset:

1. suunnitellulla maankaytoll4 ei ole merkittavia haitallisia vaikutuksia keskusta-alueiden kaupallisiin
palveluihin ja niiden kehittdmiseen;

2. alueelle sijoittuvat palvelut ovat saavutettavissa mahdollisuuksien mukaan joukkoliikenteella ja ke-
vyelld liikenteelld; sek&

3. suunniteltu maankaytto edistad sellaisen palveluverkon muodostumista, jossa asiointimatkat ovat
kohtuulliset ja liikenteestd aiheutuvat haitalliset vaikutukset mahdollisimman véhdiset.

Kaupan mitoitustietoja Laitilassa:
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milj. euroa

- Seudullisesti merkittdvan suuryksikon raja: Taajamatoimintojen kehittdmisen kohdealueella seudul-
lisesti merkittdvan pdivittais-, erikois-, paljon tilaa vaativan erikoiskaupan seudullisesti merkittavan
suuryksikon alaraja on 6000 k-m2. Suuryksikolla tarkoitetaan my@s useasta myymaldsta koostuvaa
vahittdiskaupan aluetta/keskittyméaa.

- Vahittdiskaupan suuryksikkéjen enimmaéismitoitus: Laitila keskustan laajennus 8000 k-m2. (Taaja-
mien maankayton, palveluiden ja liikenteen vaihemaakuntakaava)

Kaupan selvitys
Vuonna 2009 laadittiin yleiskaavaty6hon liittyen kaupallisten vaikutusten arviointi (Laitilan keskustan

osayleiskaavan kaupallisten vaikutusten arviointi / Entrecon Oy, 2009). Selvityksen jalkeen kaupan toi-
minnoissa on tapahtunut varmasti muutoksia, mutta selvitysta voidaan kayttd4 suuntaa antavana. Seuraa-
vassa kooste selvityksestd, tiedot vékiluvusta ja tyopaikkojen kehityksesta on pdivitetty:

Palveluverkko
Laitila on verrattain vahva kaupan alue. Kaupungissa on hyvat pdivittdistavarakaupan peruspalvelut ja
kaupungin kokoon néhden varsin monipuoliset erikoistavarakaupan palvelut. Rauma on l&hin suurempi
kaupunki, mutta Turkuunkin on matkaa alle 60
kilometrid. Laitila sijaitsee suurten teiden riste-
yksessa siten, ettd uusikaupunkilaisille nopein
reitti sekd Raumalle ettd Turun suuntaan kulkee
Laitilan kautta. Vahvimmat asiointiyhteydet ovat
vt8 suuntaisia, yhteys Euran suuntaan on selvasti
vahemman merkittava.

Laitila-Turku 59 km
Laitila-Raisio 52 km

14 km

6062

200

250

200

143.7
12,9

150

100

28,3
50

20,8 8.9
-
o T3

Laitila Uusikaupunki Rauma IWhynamaki Masku Raisio Turku

@ FPandttaistavara ja tavaratalot g Erkoiskauppa

Vahittdiskaupan likevaihto vuonna 2007. Tdmén jalkeen Raision asema on vahvistunut, mm. lkea on avannut
sinne mvvmalan v.2008./ Entrecon Ov 2009.

Laitilassa on vahittéiskaupan liikevaihtoa asukasta kohden melko tarkasti saman verran kuin koko maas-
sa keskiméaéarin. Kaupan tarjonta on siis suhteessa véeston méaréén ja se on kasvanut samassa tahdissa
koko Suomen kanssa.

Asiointien suuntautuminen

Laitila kuuluu Turun markkina-alueeseen. Erikoiskaupan asioinneissa paaasiallinen asiointisuunta on siis
Turku. Alla olevassa kartassa on hahmoteltu Laitilan vaikutusaluetta. Laitilan kunnanrajojen ulkopuolel-
ta vaikutusalueeseen voisivat kuulua Pyhédrannan lhoden kyl&, Euran Hinnerjoki ja osa Uudenkaupungin
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Kalannista. Nailld alueilla Laitila on helposti saavutettava kaupan keskus. Kartassa rajatulla alueella asui
vuoden 2007 lopussa 11 243 asukasta. Yhdessé ohikulkuliikenteen ja keséasutuksen tuoman liséasiakas-
pohjan kanssa se muodostaa Laitilan asiakaspotentiaalin. Lis&ksi ostovoimaa voi tulla satunnaisempana
asiointina esimerkiksi Uudenkaupungin suunnasta (mm. tyématkojen yhteydessd) seka ohikulkuliiken-
teestd, matkailijoista ja kesdasukkaista.
\, ™ e P

Laitilan kaupan vaikutusalue /
Entrecon Oy 2009.

Vaestd, tyopaikat

Keskustaajaman alueella asuu noin 57 % Laitilan véestostd. Eniten asukkaita asuu ydinkeskustan alueel-
la. Meijerin alueella asutusta on hyvin vahan.

Laitilan vékiluku on 8571 asukasta (tilanne 1/2020). Asukasluku on ollut vuosina 2018 -2019 nousu-
suuntainen, mutta kaantynyt hieman laskuun vuoden 2019 aikana. Asukasluvun on ennustettu hieman
kasvavan (+36 vuodesta 2018 vuoteen 2030). ( lounaistieto.fi).

Vakka-Suomen tyopaikkamé&aré on kasvanut vuosina 2015-2017 (+2500). Vuoden 2017 lopussa Laitilas-
sa oli 3823 tydpaikkaa. Tyopaikkojen lukumaéra oli kasvanut vuoden 2015 tilanteesta vuoteen 2017 yh-
teensd 251:114 tydpaikalla. Laitila on tyopaikkojen suhteen omavarainen. Tyottémyysaste on tall& hetkel-
14 6,1 % ( tilanne 1/2020).

Keséasukkaita Laitilassa on noin 1251. Laitilan, Uudenkaupungin ja Pyhédrannan alueella kesdasukkaita
on yhteensd noin 6700 (tilastotieto vuodelta 2004).

Véest6 31.12.2007 |
250m x 250m ruuduissa

L aitila, yht. 3635 Uusikaupunki, yht. 6 572
520 330

/ OLaitla
O Uusikaugunki
O Pyharanta

B WMynamaki

D Rauma

6370

Pyhéranta, yht. 913 B Turku Myniim dki, yht. 2 704
Yo M f G& il DMuu 39
ol alr —
C 7 e
X~ =
'-.
s .
: ‘\“ ; -
oy e A : H:\
‘ ‘. L SR L js{'ﬁ.\x\.-
Véestdn painottuminen Laitilan keskustaajamassa Tyossékaynti / Entrecon Oy 2009.

vuonna 2007 / Entrecon Oy 2009.
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Véhittaiskaupan ostovoima ja sen kehitys

Vahittaiskaupan ostovoima lasketaan kertomalla kulutusluku vaeston maaralla.

Vaestonkasvu alueella ei ole kovin merkittdvaa, joten, suurin osa kasvusta syntyy ostovoiman ja kulutuk-
sen kasvusta. Erikoistavarakaupassa kulutuksen kasvu on suurempaa kuin paivittdistavarassa.

Kulutusluvut Kasvu

2007 2015 2030)2007-2015 2015-2030
[Faivitaistavarat ml. alkonoli 2884 3143 3 366 1,0 % 0,5 %
Erkoistavarat™ 2 9584 3 635 4 545 2.5 % 1.5 %
Y hteensd 5 868 5758 78911

*nl. apteekkikauppa

Véhittaiskaupan kulutusluvut 2017 , 2015 ja 2030 / Entrecon Oy 2009.

Pt-ostovoima Kasvu milj. e

2007 2015 2030 2007-2015 2015-2030 2007-2030
Laitila 245 260 276 1.5 186 2
Lusikaupunki 459 479 50,0 20 & 4.1
Fyharanta 6.4 6,9 T2 05 04 0.8
WAy namalki 2372 251 275 1.9 24 4.4
Kunnat yhteensi 1004 1059 1123 55 85 11,9
Et-ostovoima Kasvu milj. e

2007 2015 2030 2007-2015 2015-2030 2007-2030
Laitila 253 30,3 ar2 5.0 7.0 11,9
Lusikaupunki 475 558 67,5 8.3 11,8 200
Fyharanta 6.6 8.0 9.7 14 1.8 ol
hAynamaki 240 292 27,2 53 8.0 13,2
Kunnat yhteensé 1039 1233 161,7 19,4 284 47,8

Véhittaiskaupan ostovoima ja sen kehitys Laitilassa ja lahikunnissa vuosina 2007, 2015 ja 2030 /
Entrecon Oy 2009.
Virtaus

Ostovoiman virtaus Myynti Ostovoima milj. e Indeksi
Faivittaistavarakauppa 263 245 18 107
Erkoistavarakauppa 247 25,3 -06 95
Yhteensé 51,0 49,8 1,2 102

Laitilalaisten ostovoiman virtaus / Entrecon Oy 2009.

Laitila on suhteellisen vahva kaupan alue. Kokonaisuudessaan myynti vastaa melko tarkasti ostovoimaa.
Paivittdistavarakaupassa myyntia kertyy hieman enemman kuin laskennallista ostovoimaa, eli virtaus on
positiivinen. Erikoistavarakaupassa on ostovoiman ulosvirtausta.

Keséasukkaiden kulutus kohdistuu p&&asiassa péivittdistavarakauppaan. Laitilan omien ulkopaikkakunta-
laisten keséasukkaiden tuoman ostovoiman lisdyksen voidaan arvioida olevan hieman yli 1 % Laitilan
omasta ostovoimasta.

VT8 ka KT 43 ohikulkuliikenne ruokkii erityisesti Laitilan paivittaistavaraliikkeita ja huoltoasemia.
Keskustan pienemmille erikoisliikkeille ohikulkuliikenteelld lienee vahemman merkitysta.

Vahittaiskaupan pinta-alan tarve

Ostovoiman avulla voidaan arvioida vahittdiskaupan pinta-alan tarvetta. Ostovoima jaetaan tavoitteelli-
sella neliomyyntiteholla ja saadaan laskennallinen pinta-alan tarve. Pinta-ala on suuntaa antava, sill§
myyntiteho voi vaihdella paljonkin erilaisissa kaupan yksikdissd. Ostovoiman kasvun ennustamiseen pit-
kalla aikavalilla liittyy myds epadvarmuustekijoitd. Paljon tilaa vaativassa kaupassa ja ns. halpatavarata-
loissa tavoiteltava neliomyyntiteho voi olla selvésti matalampi kuin tassa esitetty ja siten kuntien osto-
voima mahdollistaa tassa esitettyd suuremmankin pinta-alan.
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Pt-kaupan laskennallinen pinta-ala omavaraistilanteessa
myyntiteho, e/my-m2 7 000 Kasvu
2007 2015 2030 2007-2015 2015-2030 2007-2030

Laitila 4 544 Z 831 5122 287 292 578
Uusikaupunki 8 530 8 900 9289 370 389 759
Pyhéranta 1186 1272 1338 86 65 151
Mynéméki 4 301 4 662 5115 360 453 813
Kunnat yhteensa 18 562 19665 20 864 1104 1198 7 302

Et-kaupan laskennallinen pinta-ala omavaraistilanteessa
myyntiteho, e/my-m2 2 500

2007 2015 2030 2007-2015 2015-2030 2007-2030
Laitila 13 163 15 745 19 368 2582 3623 6 205
Uusikaupunki 24710 29010 35125 4 300 6 115 10 416
Pyhéranta 3437 4147 5058 711 810 1621
Myn&maki 12 460 15185 19 340 2735 4145 6 880
Kunnat yhteensa 53 770 64 097 78 891 10 328 14 794 25121

Paivittaistavarakaupan ja erikoiskaupan laskennallinen pinta-ala omavaraistilanteessa / Entrecon Oy 2009.

Laskelman mukaan Laitilassa kaupallinen omavaraisuus edellyttaisi vuonna 2030 paivittdistavarakaupas-
sa noin 5122 kerrosneliémetrin pinta-alaa ja erikoistavarakaupassa noin 19368 neliometriéa.

Naéiden lisaksi huomioidaan Laitilaan lahialueilta (erityisesti Ihode, Hinnerjoki, osin Kalanti) tuleva seka
ohikulkuliikenteen ja kesdasukkaiden tuoma ostovoima. Kaavoituksessa on varauduttava myaos riittavaan
ylimitoitukseen, silld kaikki kaavoituksessa osoitetut kaupan alueet eivat yleensé toteudu ja alueelle ha-
keutuville uusille myymaéldille on hyva pystyéa tarjoamaan myds vaihtoehtoisia sijainteja.

Pinta-alan tarvetta lisddvat myds vanhojen tilojen korvautuminen uusilla, yritysten ostovoima seké pie-
nempiin nelidmyyntitehoihin tyytyvat myymalat.

Paivittdistavarakaupan pinta-ala vastaa suunnilleen Laitilan laskennallista tarvetta omavaraisuustilantees-
sa. Laitilaan virtaa kuitenkin jonkin verran pdivittdistavarakaupan ostovoimaa kaupungin ulkopuolelta,
ostovoiman virtausindeksi paivittaistavarakaupassa on 107. Virtausta voi entisestaan vahvistaa mm. posi-
tilvinen tydpaikkakehitys ja lisdantyva pendel6inti Laitilaan seka ohikulkuliikenteen nykyista parempi
hyodyntaminen.

Erikoistavarakaupan pinta-aloja on vaikeampi vertailla tarpeeseen. Laitilassa toimii mm. useita rauta-
kauppoja, joilla on myds maatalous- ja yritysmyyntia. Tarkeimpiin toimijoihin perustuvan karkean arvi-
on mukaan vuonna 2009 erikoiskaupan pinta-ala oli Laitilassa noin 12 000 kerrosneliémetrin luokkaa.
Tastd lukemasta on poistettu osa rautakaupan pinta-alasta, jonka on arvioitu olevan padasiassa yritysten
valistd kauppaa. Mukaan ei ole laskettu mydsk&an auto- ja varaosakauppaa, joita ei ole huomioitu véhit-
taiskaupan kulutusluvussa ja jotka eivat kuulu Tilastokeskuksen toimipaikkarekisterin véhittaiskauppa-
luokkaan. Nykyinen tarjonta on varsin lahella laskennallista pinta-alan tarvetta, kuitenkin hieman alle
tarpeen. Erikoistavarakaupan kulutus kasvaa tulevaisuudessa ja myds lisapinta-alaa tarvitaan.

YHTEENVETO

Laitilan sijainti VT/KT risteyksessa on kaupallisesti mielenkiintoinen. Sijainti mahdollistaa myds sellais-
ten toimijoiden tulon, joille pelkka paikallinen vaestopohja ei riittéisi.

Kaupalla on voimakas taipumus hakeutua suurten liikennevirtojen &relle ja suurten teiden risteykseen.
Suuret yksikkdkoot ja laajennusvara kiinnostavat kaupan toimijoita.

Keskusta on elinvoimainen, Kauppakadun merkitys on kasvanut entisestaan S-Marketin valmistuttua, K-
Market on myds laajentunut. Veston ik&antyminen voi vaikuttaa keskusta-asumisen kysynnan kasvuna,
miké saattaa lisatd asumisen roolia keskusta-alueella. Keskusta-alueelle ei kuitenkaan ole mahdollista
osoittaa suurten kaupan konseptien vaatimia tonttikokoja ja pysékaintitiloja eikd ydinkeskusta-alueen si-
jainti kaikin osin ole optimaalinen vilkkaan ohikulkuliikenteen hyédyntamisen kannalta.

Saavutettavuuden kannalta VT 8 eteldpuolinen alue on luonteva suunta kaupan toimintojen laajentumi-
selle. Alue sijaitsee keskustaajaman ydinalueella. 1,5 kilometrin sdteelld VT 8 ja KT 43 risteyksesta
asuu yli 3 500 henked, mika on yli 40 % kaikista laitilalaisista.

Uudet kaupan toimijat vahvistavat Laitilan elinkeinoelamaé ja lisddvat nakyvyytta ohikulkutielle ja edis-
tévét kuntalaisten ostovoiman séilymistd omassa kaupungissa. Myds ostovoiman sisaanvirtaus voi lisaan-
tyd, kun kaupungin tarjonta nékyisi nykyista paremmin ohikulkuliikenteelle. Taltd osin kaupan uudisra-
kentaminen vahvistaa Laitilan kaupallista tarjontaa ja uudet hankkeet tukevat nykyisié toimijoita.

Léhteet:
Laitilan keskustan osayleiskaavan kaupallisten vaikutusten arviointi / Entrecon Oy, 2009.
Lounaispaikka, tilastotiedot.
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3.1.4 Maanomistus
Laitilan kaupunki omistaa kiinteistdt: 400-419-4-177, 400-419-4-168, 400-419-5-94, 400-419-9-81 ja
400-419-9-96.
Kantatien ja valtatien tiealueet ovat valtion omistuksessa. Muut maa-alueet kuuluvat yksityisille tai yri-
tyksille.

3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet
Valtioneuvosto hyvéksyi uudet tarkistetut valtakunnalliset alueiden kéyttotavoitteet 14.12.2017 ja ne tu-
livat voimaan 1.4.2018.

Maakuntakaava

Loimaan seudun, Turun seudun kehyskuntien ja VVakka-Suomen maakuntakaava on vahvistettu Y mpéris-
toministeriossa 20.3.2013. Maakuntakaava ei ole voimassa Valtatien 8, Erik —Sorolaisen tien ja Kanta-
tien 43 valiselld alueella.
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Ote maakuntakaavasta.

Meijerin alueen ympériston merkinttjé ja maarayksia:

Keskustatoimintojen alue ( C).

Valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti merkittavat keskustahakuisten palvelu-,
hallinto- ja muiden toimintojen alueet sek& niihin liittyvat lilkennealueet ja puistot. Sisaltdd myds
keskusta-asumisen.

(sra 4101) Merkittava rakennetun ympaériston kokonaisuus/ryhmé/alue.

Vatakunnallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti merkittavét vaalittavat rakennetut
kulttuuriympéristét. Tunnus viittaa luetteloon inventoiduista rakennetun ympariston
kokonaisuuksista (sr), ryhmisté (srr) ja alueista (sra). Suunnittelumaardys: Suunnittelun ja
rakennustoimenpiteiden tulee olla kokonaisuuden sdilymista turvaavia ja edistavia.

(pma) Pintaveden muodostumisalue. Suojelumé&rdys: Suunnitelmissa ja toimenpiteissa alueella
on otettava huomioon pintaveden suojelu siten, ettd sen kayttémahdollisuuksia, laatua tai riittavyytta
ei vaaranneta. Vesiensuojeluviranomaisille on suunnittelu- ja rakentamistoimenpiteiden yhteydessa
varattava mahdollisuus lausunnon antamiseen.
vt/r: Valtatie, valtakunnallisesti merkittava runkotie. Suunnitteluméérays: Muulla maankéytoll
ei saa haitata runkotien palvelutasoa.

Eritasoristeys
kt: Kantatie.
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Vaihemaakuntakaavat

Luonnonarvojen ja —varojen vaihemaakuntakaavan laadinta kdynnistettiin maakuntavaltuuston p&atok-
selld 7.12.2015, vaihemaakuntakaava on ollut luonnoksena nahtavilla 26.3.- 27.4.2018. Varsinais-
Suomen taajamien maankayton, palveluiden ja liikenteen vaihemaakuntakaava on hyvaksytty maakun-
tavaltuustossa 11.6.2018 ja maakuntahallitus maarasi kokouksessaan 27.8.2018 vaihemaakuntakaavan
voimaan.

Ote taajamien maankaytén, palveluiden ja
likenteen vaihemaakuntakaavasta.

Liikenneyhteyksien kehittdminen: Valtatiella 8 Laitilassa on erityinen taajamien maankayton ja liikenteen
yhteensovittamistarve. Pohjoinen eritasoliittyma tulee toteuttaa valtakunnallinen maisema-alue huomioi-
den ja eteldinen eritasoliittymd kaupunkikuvaan sopivana, tilaa saéstdvénd ratkaisuna. Vaihemaakunta-
kaavassa on esitetty tahan liittyen Erik Sorolaisen tie merkinnalla yhdystie tai péékatu, eli katua voi jat-
kossa kehittéa kehavayland. (Kaavaselostus 6.7.4).

Suunnittelualuetta koskevat merkinnat ja maaraykset:

Vs MUUTTUVA TYOPAIKKATOIMINTOJEN ALUE. Maankéyton painotukseltaan
muuttuva, valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti merkittévien julkisten tai yksityisten
palvelujen, tydpaikkatoimintojen, toimitilakeskittymien ja ymparistohairioitd aiheuttamattomien
teollisuustoimintojen alue. Sisaltda asuntoalueita.

Suunnittelumé&ardys: Alueen vaiheittaista muutosta tulee edistad johdonmukaisella suunnittelulla ja
kaavoituksella hyvaa sijaintia ja saavutettavuutta hyddyntéen. Alueen maankayton, liikenteellisten
ratkaisujen ja palvelujen yhteensovittamisen tulee olla kaupunki- ja taajamakuvaa eheyttavaa. Vaistyvien
toimintojen merkitys tulee tunnistaa ja toimintaedellytykset turvata vuorovaikutteisella suunnittelulla.
,S\_Iueille ﬂsaelsijoittaa uutta asumista, jos sille kohdistuu ympéristohairioita.

b == = & TAAJAMATOIMINTOJEN KEHITTAMISEN KOHDEALUE. Valtakunnallisesti,
maakunnallisesti tai seudullisesti merkittavéa, ensisijaisesti kehitettava, seudullista palveluverkkoa
vahvistava alue.

Suunnitteluméérdys: Alueen vetovoimaisuutta tulee parantaa turvaamalla alueen palvelut maankéyttéa
kehittdamalla ja edistaméalla palvelujen kestdvaa saavutettavuutta. Asemapaikkojen yhteydessé alueen
maankaéytto ja liikenneverkko suunnitellaan ja mitoitetaan paikallisjunaliikenteen toimintaedellytyksia
suosivaksi ja matkaketjuja tukevaksi. Alueen kehittdmisessd tulee turvata luonto- , kulttuuriympéristo- ja
maisema-arvot sekd yhtendisten virkistysalueiden ja ekologisten yhteyksien jatkuvuus.

VAHITTAISKAUPAN KEHITTAMISEN KOHDEALUE. Valtakunnallisesti,
maakunnallisesti tai seudullisesti merkittava vahittaiskaupan alue.
Suunnittelumé&&rdys: Alueelle voidaan yksityiskohtaissmmassa suunnittelussa osoittaa merkitykseltdén
seudullisia vahittdiskaupan suuryksikgita tai keskittymid. Keskustahakuisen erikoistavarakaupan
seudullisten suuryksikdiden toteuttaminen on mahdollista Raision Mylly — Hauninen — Kunikoja
eteldosan, Turun Itaharju — Biolaakson ja Kaarinan Piispanristin alueilla ja edellyttad joukkoliikenteen ja
kevyen liikenteen hyvaa saavutettavuutta ja ympariston laatua parantavaa kehittdmistd. Kaupan mitoitus
alueittain on osoitettu erillisessé taulukossa.

vi/kt
VALTA- TAI KANTATIE

® UUSI ERITASOLIITTYMA
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VAIHEMAAKUNTAKAAVAN YLEISMAARAYKSET:

Paateiden rinnakkaisvaylien tarve tulee tutkia ja niiden sijainti sekd ympardivan maankayton kytkey-
tyminen tulee ratkaista jatkosuunnittelun yhteydessé.

Seudullisesti merkittavan erillisen pdivittdistavarakaupan suuryksikon alaraja on kuntien keskustaaja-
mien kaupunki- ja taajamatoimintojen kehittdmisen kohdealueilla: Turussa, Kaarinassa ja Raisiossa,
Naantalissa, Liedossa, Ruskolla, Maskussa, Paraisilla, Loimaalla, Salossa, Uudessakaupungissa ja Lai-
tilassa 6 000 k-m2.

Seudullisesti merkittavan paivittais- ja erikoistavarakaupan suuryksikén alaraja on kuntien keskustaa-
jamien kaupunki- ja taajamatoimintojen kehittdmisen kohdealueilla: Turussa, Kaarinassa ja Raisiossa
10 000 k-mz2. Naantalissa, Liedossa, Ruskolla, Maskussa, Paraisilla, Loimaalla, Salossa, Uudessakau-
pungissa ja Laitilassa 6 000 k-m2,

Seudullisesti merkittavan paljon tilaa vaativan erikoistavarakaupan suuryksikon alaraja on kuntien kes-
kustaajamien kaupunki- ja taajamatoimintojen kehittdmisen kohdealueilla: Turussa, Kaarinassa ja Rai-
siossa 15 000 k-m2. Naantalissa, Liedossa, Ruskolla, Maskussa, Paraisilla, Loimaalla, Salossa, Uudes-
sakaupungissa ja Laitilassa 6 000 k-mz2.

Maakuntakaavan seudullisesti merkittdvén vahittdiskaupan alaraja em. keskusten ja kaupunkikehittdmi-
sen ja taajamatoimintojen kohdealueiden ulkopuolella kaikilla kaupan toimialoilla on 4 000 k-m2. Edel-
14 mainitut alarajat ovat voimassa, ellei selvityksin muuta osoiteta. Merkitykseltddn seudullisella véhit-
taiskaupan suuryksikoll4 tarkoitetaan myds useasta myymaléstd koostuvaa vahittaiskaupan aluetta/
keskittymadd, joka on vaikutuksiltaan verrattavissa merkitykseltddn seudulliseen véhittaiskaupan suur-
yksikkdon. Vahittdiskaupan suuryksikdiden mitoitus ja toteutus on suunniteltava siten, etteivat ne ai-
heuta merkittavia haitallisia vaikutuksia kaupan palveluverkon tasapainoiselle kehittamiselle.

KAUPAN MITOITUS: Vakka-Suomi, Laitila - keskustan laajennus 8 000 k-m?2

Vaihemaakuntakaava kumoaa ja korvaa voimassa olevan maakuntakaavan:

aktiivisen maankayton aluevaraus- (A, C, TP, T, E, R) ja kohdemerkintdja (at, c, km, t, t-kem, et) sek&
niihin liittyvien/ rajautuvien virkistys-, suojelu- ja maa- ja metsédtalousvaltaisten alueiden aluevaraus-
merkintjé (V, S, M, MRV)

kaupunkikehittamisen kohdealue ja raideliikenteeseen tukeutuva taajamatoimintojen kehittdmisen koh-
dealue kehittdmisperiaatemerkinnat.

Liikenneverkon merkinnét yhdenmukaistetaan. Vaihemaakuntakaava korvaa kaavaselostuksen luvussa
6.7.6 erikseen luetellut merkinnét seuraavista maakuntakaavoista:

Turun kaupunkiseudun maakuntakaava, vahvistuspaétos 23.8.2004

Salon seudun maakuntakaava, vahvistuspaatos 12.11.2008

Loimaan seudun, Turun kehyskuntien, Turunmaan ja Vakka-Suomen maakuntakaavat, vahvistuspéatos
20.3.2013.

=> Laitilan kohdalla: Tieluokan muutos: Laitilan kehdtie (yt).
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Y leiskaava
Laitilan Keskustan ja sen ympériston osayleiskaava on kaupunginhallituksen p&&tdksen 17.8.2009 § 174
mukaisesti kuulutettu 4.11.2009 voimaan tulleeksi. Suunnittelualueella yleiskaava ei ole voimassa.
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Ote yleiskaavasta.

X ALUE, JOLLA OSAYLEISKAAVA E16.11. 2009 ANNETULLA KUULUTUKSELLA OLE SAANUT LAINVO IMAA.

Asemakaava

Alueella ovat voimassa Meijerin asemakaava ja asemakaavan muutos (KV 08.09.2003 § 52) ja Palken
alueen asemakaavan muutos (KV 3.9.2012 § 55, LV 23.10.2012). Kaavaotteet liitteind (Liitteet 3-4).
Suunnittelualuetta koskevat keskeiset asemakaavamerkinnét ja -maaraykset:

LT: Yleisen tien alue.

K: Liike- ja toimistorakennusten korttelialue. Tehokkuusluku e=0,50.

KLP: Liikerakennusten ja palvelurakennusten korttelialue.

KLP/s: Liikerakennusten ja palvelurakennusten korttelialue, jolla ympéristo tulee sdilyttaa.

Y/s: Yleisten rakennusten korttelialue, jolla ymparisto tulee sdilyttad. Alueella sijaitsee suojeltu
rakennus. Rakennuksen edustalla ja sivulla oleva piha-alueen kiveys sdilytetddn ja piha-alue
séilytetddn avoimena.

Y-1: Yleisten rakennusten korttelialue. Uudisrakentaminen sovitetaan maaston muotoihin
huolellisesti, lisdksi uudisrakennusten tulee muodoltaan, materiaaleiltaan ja vareiltddn sopia vanhan
osuusmeijerin laheisyyteen. Alueella kasvavaa hyvékuntoista puustoa tulee sailyttaa, korttelialueen
rakentamatta jaava alue istutetaan.

VP: Puisto. Alueelle istutettavan / sdilytettdvan puuriviston tulee olla lehtipuita.

sr: Suojeltava rakennus.

sr-3: Rakennus, jonka sdilyminen on suotavaa.

EV: Suojaviheralue.

EN: Energiahuollon alue.

LPA: Autopaikkojen korttelialue.

KL: Liikerakennusten korttelialue.

Eritasoristeys (Meijerintien ja valtatien risteys)

sk-2: Kaupunki- tai kylakuvallisesti tarked alue tai alueen osa. Taydennys- ja uudisrakentamisen
sekd ympariston hoidon tulee tukea alueen kulttuuriympéristén luonteen sailymista seké arvoa.
Uudisrakentaminen sovitetaan rakennustavaltaan, sijoitukseltaan ja mittakaavaltaan alueella olevaan
suojeltuun rakennuskantaan, alueella kasvava maisemallisesti tdrkeé puusto tulee sailyttaa.
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Ote ajantasaisesta asemakaavojen yhdistelméstd. Kaavamuutosalue on rajattu tumman siniselld viivalla.

Rakennusjéarjestys

Laitilan rakennusjarjestys KV 18.3.2019, voimaan 10.5.2019.

Rakennuskiellot, suojelupaatokset

Alueella ei ole rakennuskieltoa eik& suojelupdatoksié.

Pohjakartta

Suunnittelualueelle on laadittu asemakaavan numeerinen pohjakartta ETRS89-GK22 - jarjestelmdssa,
N2000 —korkeusjarjestelméssa.

Luettelo laadituista selvityksistd sek& muusta suunnitteluaineistosta:

e Laitila 1900-luvulla; Alifrosti, Vehmas, 2002.

e Laitilan liikkenneverkkoselvitys, Sito Oy, 2011.

e Valtatien 8 parantaminen Laitilan keskustan kohdalla, liikenteellinen selvitys, Tiehallinto/ Turun
Tiepiiri, Ramboll Oy 2009
Valtatien 8 tiesuunnitelma, A-insinddrit Oy, Varsinais-Suomen ELY-keskus 2012.
Valtatie 8 Turku—Pori, yhteysvélin parantaminen Laitilan keskustan kohdalla, Meluselvitys Varsi-
nais-Suomen ELY-keskus, A-insindorit, 2011.
Laitilan keskustan kehittdmisselvitykset 2012 ja 2014, Arkk.tsto Anna-L. Nisu
Valtatien 8 liikennejarjestelyt Laitilan kaupungin kohdalla, liikenteen ja maankayton selvitys/ Ram-
boll, Varsinais-Suomen liitto, Varsinais-Suomen ELY-keskus 2015.

e Valtatien 8 parantaminen Laitilan keskustan kohdalla, aluevaraussuunnitelman luonnosvaiheen asia-
kirjat, meluselvitys ja ymparistdsuunnitelma 2019-2020 / Péyry Finland Oy/Afry Qy.

o Rakennusinventointitiedot Varsinais-Suomen maakuntamuseon informaatioportaalissa (MIP), Pal-
ken alueen rakennusselvitys, arkk.tsto A-L. Nisu 12.10.2011.

TIESUUNNITTELUN 2017 — 2019 YHTEYDESSA TEHTYJA SELVITYKSIA:

o Liikennelaskennat (vuonna 2017), liilkennemaéréennuste vuodelle 2040/Pdyry Finland Oy.

e Vi8- Saavutettavuustarkastelut, 12.2.2018

o Meluselvitys (pdiva- ja ydajan), nykytilanne ja ennuste v. 2040, Pyry Finland Oy

e Vt8 parantamisen pohjavesivaikutusten arvioiminen numeerisen virtausmallin avulla, 15.8.2019,
Poyry Finland Oy.
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4. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Kaavamuutoksen tarpeellisuus tuli ajankohtaiseksi Valtatien 8 muutossuunnitelmien kaynnistyttyd uudel-
leen vuonna 2017. Tiesuunnitelmaa on muutettu aiempaan vuoden 2012 suunnitelmaan nghden mm. si-
ten, ettd Garpintien ja Pilppulantien liittymat kantatiechen pysyvét paikallaan, valtatien ja kantatien eri-
tasoristeys toteutetaan kiertoeritasoliittymana ja ylikulkusiltaa Kreulantieltd lloméenkujalle ei toteuteta.
Myds pohjoinen eritasoristeys on muuttanut muotoaan ja Meijerinsillan linjausta on muutettu. Liikenne-
alueiden tilavarauksiin on tullut muutoksia. Tiesuunnitelmaan ei kuulu ns. Vierumden risteyssillan alue
(valtatien alikulku Ilomé&entieltd Peltolanrinne —kadulle).

4.2 Suunnittelun k&ynnistyminen ja sitd koskevat paatokset
Asemakaavan muutostyd on kdynnistetty Valtatien 8 tiesuunnitelman ollessa luonnosvaiheessa. Valta-

tien ja kantatien muutokset edellyttavat liikennesuunnitelmien huomioon ottamista asemakaavassa. Ase-
makaavan muutokset sisaltyvéat kaavoituskatsaukseen 2018.

4.3 Osallistuminen ja yhteisty®

4.3.1 Osalliset
1. Osallisia ovat alueen ja vaikutusalueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tyéntekoon tai
muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa sekd viranomaiset ja yhteisot, joiden toi-
mialaa suunnittelussa késitellaan.
2. Viranomaiset
e Varsinais-Suomen ELY -keskus
e Varsinais-Suomen liitto
e Varsinais-Suomen alueellinen vastuumuseo
e Laitilan kaupungin lautakunnat ja valiokunnat
e Varsinais-Suomen pelastuslaitos
o  Tukes
3. Yritykset/ Yhdistykset/ Seurat:
e Vakka-Suomen Voima Qy,
e Laitilan Puhelin Osk,
e Laitilan Lampd Oy
e Laitilan kaupunki, vesihuoltolaitos

4.3.2 Vireille tulo
Kaavamuutoksen vireille tulosta kuulutettiin 8.2.2019.

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettely

Ajankohta Suunnitteluvaihe
8.2.2019 Kuulutus kaavamuutoksen vireille tulosta ja Osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmien ndhtéville asettamisesta.
8.2.2019 lahtien Osallistumis- ja arviointisuunnitelma néhtavill4 kaupungin tekniselld osastol-
la viraston aukioloaikoina sekd kaupungin kotisivuilla.
15.5. - 15.6.2020 Kaavaluonnosvaiheen nahtévilldolo. Vastine huomautukseen liitteessa 6.
4,5.-3.6.2021 Kaavaehdotusvaiheen nahtavilldolo. Muistutuksia 1 kpl. Vastine liitteessa 9.

4.3.4 Viranomaisyhteisty®

Ajankohta Suunnitteluvaihe
8.2.2019 Kuulutus kaavamuutoksen vireille tulosta ja Osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmien nahtaville asettamisesta.
16.10.2019 Kaavoituksen aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu.
15.5. - 15.6.2020 Kaavaluonnosvaiheen nahtavilldolo. Lausuntokierros. Vastineet lausuntoihin
liitteessa 6.
4,5.-3.6.2021 Kaavaehdotusvaiheen néhtdvilldolo. Lausuntokierros. Vastineet liitteessa 9.
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4.4 Asemakaavan tavoitteet

4.4.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Alueidenkayton suunnittelun tavoitteet

Suunnittelussa tulee vuorovaikutteiseen suunnitteluun ja riittdvaan vaikutusten arviointiin perustuen edis-
t48 maankaytto- ja rakennuslain 58 mukaisten alueiden k&yton suunnittelun tavoitteiden toteutumista alu-
eella.

Vaihemaakuntakaavasta johdettuja tavoitteita
Maakuntakaava ja yleiskaava eivét ole voimassa kaavamuutosalueella. Taajamien maankayton, palve-
luiden ja liikenteen vaihemaakuntakaava ohjaa asemakaavan muutosta.

Meijerin alue on maankaytdn painotukseltaan muuttuvaa, valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seudul-
lisesti merkittavien julkisten tai yksityisten palvelujen, tyépaikkatoimintojen, toimitilakeskittymien ja
ymparistohairioitd aiheuttamattomien teollisuustoimintojen aluetta, alueella voi olla mygs asuntoalueita
(merkintd: TP/m ).
Suunnittelun tavoitteita:
= alueen vaiheittaista muutosta edistetddn johdonmukaisella suunnittelulla, hyddyntéen alueen hyvéa
sijaintia ja saavutettavuutta.
= taajama- ja kaupunkikuvan eheyttdminen.
= Asumista ei voida sijoittaa, jos siihen kohdistuu ympaéristohairioita.
Meijerin alue kuuluu vahittdiskaupan kehittdmisen kohdealueeseen.
Suunnittelun tavoitteita:
= Alueelle voidaan yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa osoittaa merkitykseltaan seudullisia vahit-
taiskaupan suuryksikoita tai keskittymia.
= Suuryksikkéjen enimmaismitoitus alueella on 8000 k-m2.
= Alueelle ei voida sijoittaa keskustahakuisen erikoistavarakaupan suuryksikkoja.
Meijerin alue kuuluu myds taajamatoimintojen kehittdmisen kohdealueeseen.
Suunnittelun tavoitteita:
= Alueen vetovoimaisuutta tulee parantaa turvaamalla alueen palvelut maankaytt6d kehittamalla ja
edistdmalla palvelujen kestévéa saavutettavuutta.
= Alueen kehittdmisessa tulee turvata luonto- , kulttuuriymparistd- ja maisema-arvot seka
yhtendisten virkistysalueiden ja ekologisten yhteyksien jatkuvuus.
Erik Sorolaisen tie (yt) on kehétie

Kaupan selvityksesta johdettuja tavoitteita
Saannoksia ja mitoitus
= Uudet vahittdiskaupan suuryksikot eivét saa aiheuttaa haitallista vaikutusta keskustan kaupallisiin
palveluihin. Hyva saavutettavuus on tarked, liikenteen haitalliset vaikutukset minimoitava.
= Meijerin alueella KM —aluevaraus tulee osoittaa asemakaavassa, enimmaismitoitus 8000 k-m2.
Seudullisesti merkittdvan suuryksikon raja 6000 k-m2.
Kaupan selvitys (2009)
= Laitila on tydpaikkaomavarainen.
= Laitilan vakiluvun on ennustettu pysyvan samana tai nousevan hieman. Asutus painottuu ydinkes-
kustan alueelle, Meijerin alueella ei juurikaan asutusta.
= Laitilan kaupan vaikutusalueella asuu noin 11 243 asukasta, se muodostaa péaaasiallisen asiakaspo-
tentiaalin, tdmén lisaksi ohiajoliikenne, tydmatkaliikenne, matkailijat ja kesdasukkaat muodostavat
asiakaspotentiaalia.
= Ohiajoliikennettd suuntautuu Laitilan kautta mm. Uudestakaupungista Raumalle ja Turkuun. Vah-
vimmat asiointiyhteydet ovat VT8 suuntaisia. Ohikulkuliikenne ruokkii etenkin pdivittaistavara-
kauppaa ja huoltoasematoimintoja. Ydinkeskustan erikoistavarakauppa ei ole ohikulkuliikenteelle
niin houkutteleva.
= Véestonkasvu alueella ei ole kovin merkittdvad, joten, suurin osa kaupan kasvusta syntyy ostovoi-
man ja kulutuksen kasvusta. Erikoistavarakaupassa kulutuksen kasvu on suurempaa kuin péivit-
taistavarassa.
= Laitilan paivittdistavarakaupat hyvat, myos erikoiskaupan alalla on monipuolista tarjontaa. Asi-
ointia suuntautuu Raumalle ja Turun kaupunkiseudulle, erikoiskaupan asioinneissa padasiallinen
asiointisuunta on Turku. Péivittaistavarakaupassa myyntia kertyy hieman enemman kuin lasken-
nallista ostovoimaa, eli virtaus on positiivinen. Erikoistavarakaupassa on ostovoiman ulosvirtausta.
=  PT-kaupassa laskennallista lisapinta-alan tarvetta ei ole. Erikoiskaupassa laskennallinen lisépinta-
ala vuodesta 2007 vuoteen 2030 on 6205 k-m2.
= Saavutettavuuden kannalta VT 8 etel&puolinen alue on luonteva suunta kaupan toimintojen laajen-
tumiselle.
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Liikenteen ja maankayton yhteensovittaminen

Vuonna 2015 laaditussa selvityksessa kirjattiin strategisia tavoitteita valtatien muutosjérjestelyjen ja kes-
kustan maankayton yhteensovittamiseksi. (Valtatien 8 liikennejarjestelyt Laitilan kaupungin kohdalla,
lilkenteen ja maankaytdn selvitys/ Ramboll 201). Suunnittelukysymykset ja tavoitteet:

1.

Valtatien 8 kehittdminen merkitsee mm. nopeustason nostoa, tasoliittymien poistamista ja liikenteen
jarjestamista eritasoristeyksin ja risteyssilloin. Nopeustasoa nostettaessa valtatielld meluvaikutukset
kasvavat, on myds vaarana etta paikkakunta ohitetaan nykyista helpommin.

Suunnittelun tavoitteet:

e  Suunnitellaan meluntorjuntatavat huolellisesti, estetd&n keskustaan kohdistuvat meluhairiét,
my®s liikenteen aiheuttamien péastojen leviaminen keskustaan ehkaistaan.

e Houkutellaan autoilijoita poikkeamaan Laitilaan mm. monipuolistamalla palvelutarjontaa ja
tuomalla paikkakuntaa esiin valtatieymparistossa.

Eritasoristeykset ja risteyssillat rakennetaan korkeammalle, valtatien korkeustasoa madalletaan.

Suunnittelun tavoitteet:

e  Kaupunkikuvallisiin ja tiemaisemallisiin tekijoihin kiinnitetddn huomiota. Uudisrakentamisessa
kaytetddn hyvéksi maanpinnan peruskorkotasoa ja risteyssiltojen korkotasoja, eritasoristeykset
eivat hallitse maisemakuvaa tai ne eivat jaa irrallisiksi elementeiksi, vaan niiden taajamaan kuu-
luvuutta tuetaan uudisrakentamisella.

e Avataan nakymié liikennealueilta Laitilan keskustan kiintopisteisiin, mm. keskiaikaiseen Kivi-
kirkkoon.

e Valtatien tiemaisemassa viestitaan paikallisuudesta, paikkakunnan ominaispiirteista ja vahviste-
taan Laitilan identiteettid. Valtetadén keinotekoisia ratkaisuja.

Liikenteen padvaylat jakavat Laitilan keskustaajaman 4 lohkoon. Valtatien kehittdmisjarjestelyt

voimistavat valta- ja kantateiden estevaikutusta. Paasy valtatielle rajoittuu eritasoristeyksiin /een.

Suunnittelun tavoitteet:

e Lievennetddn valtatien ja kantatien estevaikutusta, lahennetddn kaupunginosia toisiinsa mm.
kehittamalla paikallisen katuverkoston yhteyksid, mukaan lukien kevyen liikenteen reitteja.

e Estetddn epatoivottava liikennekayttaytyminen, teollisuuden raskaan liikenteen sujuvuus var-
mistetaan, jotta oikaisuja keskustan l&pi ei synny.

Keskustatoimintojen alue sijoittuu valtatien pohjoispuolelle. Liikekeskusta on kehittyméassé valta- ja

kantateiden risteykseen. Uusille kaupan toiminnoille on véhan tilaa valtatien pohjoispuolella.

Suunnittelun tavoitteet:

o tutkitaan, voiko keskustaa laajentaa toiminnoiltaan monipuolisena valtatien etel&puolelle.

e tutkitaan, voidaanko jo rakennettuja kaupan palvelujen alueita yhdista toisiinsa sekd nykyiseen
ydinkeskustaan. Kaupan palvelujen kehittdmisessa huomioidaan ja varmistetaan nykyisen
ydinkeskustan elinvoimaisuus.

e  keskustaa kehitetaan jalankulkijan ja pyorailijan nakékulmasta, otetaan huomioon toimintojen
sijoittelussa, mittakaavassa, katutilojen laatutasossa.

Keskuskadun monipuolisen ja
tapahtumarikkaan ympéristdn
yllapitaminen ja vahvistami-

- nen. Liikerakentamiselle luo-
- daan mahdollisuuksia.
Ndkymien muodos- oy
taminen maisemalli- s Ydinkeskustan saavutettavuus
seen kiintopistee- o: varmistetaan seka Kauppa-
seen; Laitilan kivi- ".'*ir"'- kadun ettd Meijerin alueen
kirkkoon. —h#,' 0 suunnasta.
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Kulttuuriymparistdarvojen s:'aiilyttaminen ja nostaminen
esiin paikkakunnan identiteettitekijoina. Taajamakeskus-
tan ja maisema-alueen kohtaamisvydhykkeen luominen.

Tavoitteita maankayton ja likenneratkaisujen yhteensovittamiseksi.
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Asemakaava

Korttelialueiden kayttotarkoitus pidetddn monipuolisena, pelkéstadn liikerakentamiseen varatut alueet
ohjataan enemmaén kantatien ldhialueelle. Meijerintien — Pilppulantie risteyksen tilavarauksessa huomi-
oidaan mahdollinen kiertoliittyma. Meijerintien varrella on suojeltavia rakennuksia, suojelumerkintéja
tarkennetaan.

Korttelialueiden toimivuus varmistetaan kulkuyhteyksien muuttuessa. Asemakaavaan lisatdan meluntor-
juntaméaarayksia valmistuneen melumallinnuksen pohjalta. Kevyen liikenteen reitiston yhtendisyys var-
mistetaan. Alueiden ja korttelialueiden rajauksia muutetaan uuden tiesuunnitelman mukaan. Asemakaa-
van muutoksessa kiinnitetddn huomiota kaupunki- ja maisemakuvaan.

Kulttuuriymparistdsta johdettuja tavoitteita

= Keskuskatu —Meijerintie —yhteyden séilyttdminen ja voimistaminen.

= Meijerintien ympdriston ominaispiirteet; kadun ja rakennusten rakentamistoimenpiteiden sovittami-
nen pienimittakaavaiseen ymparistoon, kadun ja rakennusten rakentamisen laadukas toteutus, uudet
puu- ja pensasistutukset ovat myos tarkedssa osassa. Meijerin sillan pinnoitteiden, kaiteiden ja va-
laisimien suunnitteluun tulee panostaa, jotta suuri rakennelma sopii kulttuuriymparistoon ja vahvis-
taa sitd.

= nakymien muodostaminen risteyssillalta mm. kohti vanhaa osuusmeijeria ja pohjoiseen kohti kirk-
koa.

Kuva vasemmalla: Laitilan keskustan pitkaan
. kulttuurihistoriaan  pohjautuvat tieyhteydet,
& joista vanha tieosuus valilld kaupungintalo ja
5 Osuusmeijerin vanha tieristeys muodostavat
K ikdan kuin paatekohdat ydinkeskustan péaraitil-
0 le. Raitti toimii keskustan selkarankana, ja sen
R keskeisin osa sijoittuu Vihtorinkadun ja Kes-
-’ kuskadun risteyksen lahiymparistoon.
: Paéaraitti sijaitsee maastollisesti ylempéna ku-
R 0§ vassa vasemmalla nékyvaa valtakunnallisesti
D arvokasta maisema-aluetta ja Sirppujokea.
Maisema-alue
=>» Tavoite :Laitilan identiteetille tdrkeén
keskeisen péaaraitin sailyttaminen lii-
kennejérjestelmén muuttuessa.

Liikenne
Tiesuunnitelma: Kaavamuutoksessa pohjaudutaan valtatien muutossuunnitelman luonnokseen (Péyry
Oy/Afry Qy).

Kevyen liikenteen verkosto:

- Suositun kevyen liikenteen yhteyden Keskuskatu - Meijerintie sdilyttdminen ja vahventaminen sek&
reitin laatutason kohentaminen huomioiden kulttuurihistoriallisesti arvokas, pienimittakaavainen
kaupunkitila Meijerintien varrella.

- kevyen liikenteen verkoston kattavuuden ja houkuttelevuuden (kaupunkitila, laatu) varmistaminen.

- kevyen liikenteen yhteyksien varmistaminen bussipysékeille.

Joukkoliikenne:

- yhteyksien suunnittelu kaukoliikenteen linja-autopysékeille, bussikatoksien tarve.

- liityntapysakainti jarjestetdén ainoastaan valtatien suuntaisen linja-autojen kaukoliikenteen pysakeil-
le.

Liikennemelu

Meluntorjuntaa koskevat kaavamaaréykset laaditaan vuonna 2019 laaditun meluselvityksen pohjalta, li-
séksi valta- ja kantatien I&helld huomioidaan rakennusten ulkoseinien adneneristystarpeet. Melumallin-
nus on laskettu keskimaaraiselle liikennemaarélle ja luvut kuvaavat keskidénitasoa.
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4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden kuvaus

Meijerinsillan osalta on tutkittu kahta erilaista vaihtoehtoa A ja B. Vaihtoehtoja on kuvattu seuraavassa,
liséksi liitteessd 2 on selvitetty ndiden kahden vaihtoehtoisen ratkaisun vaikutuksia mm. katuverkostoon
ja péaalahestymissuuntiin.

limakuva vuodelta 2012, etel&sté péin kohti ydinkeskustaa. Historiallinen Rauman ja Uudenkaupungin vélinen maantie on Laitilan
keskustan kohdalla Keskuskatu ja Meijerintie, kadut liittyvat toisiinsa kevyen liikenteen alikulkuk&ytavalla. Keskuskatu on kirkon
eteldpuolella kapea, mutta kirkosta pohjoiseen péin levedmpi. Kirkon ympdristd on vehre&d, myos Pilppulan eteldpuolella on
maisemallisesti arvokas puurivi (saarni) ja vanhaa peltoaluetta rajaa iddssa kookas kuusiaita S-marketin paikoitusalueita vasten.
Kirkon seudun pienimittakaavainen rakenne jatkuu vah&n matkaa Meijerintien yhteydessa valtatien eteldpuolelle. Meijerintien
l&nsipuolella on jaljella muutamia 1920-30 —luvun rakennuksia ja vanhimpana 1906 rakennettu Laitilan osuusmeijeri. Meijerintien
itdpuoli on liketoiminnan ja toimitilojen aluetta, se on toteutunut 1970-luvun jalkeen.
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4.5.1 Alustavien vaihtoehtojen kuvaus, Meijerinsilta vaihtoehto A

Wi IS TR : A b N & L

N

Vaihtoehto A: Keskuskatu yhdistetaan Meijerintiehen kevyen liikenteen sillalla. Keskuskadun paatteesta muodostetaan
kevyen liikenteen yhteys S-marketin paikoitusalueen pohjoislaitaa pitkin Kauppakadulle ja siitd edelleen Vihtorinkadulle.
Vaikutukset:

Ratkaisu tukee keskustan kehittamista kavelykeskustana ja painottaa Keskuskatu - Meijerintie —yhteytta. Myos
yhteys Kauppakadun ja Keskuskadun valilla kohenee.

Etaisyydet: Meijerintieltd Osuusmeijerin kohdalta mitattuna Laitilan Sanomat —liiketalon kohdalle Keskuskadun
paéatteessd 170 m ja samasta paikasta Kauppakadulle 480 m.

ajoneuvoliikenneyhteydet Meijerin alueen ja ydinkeskustan valilla johdetaan valtatien eritasoristeyksien kautta. >
" ajoneuvoliikenne kiertad, jalankulku ja pyoraily oikaisee”.

Kirkon ympériston pienimittakaavainen rakenne jatkuu Meijerin puolelle. Silta sopii rakenteeltaan hyvin kirkon
ympariston pienimittakaavaiseen kaupunkirakenteeseen.

Ratkaisulla sailytetdan historiallinen Uusikaupunki — Rauma tielinja.

Pilppulan pihapiiriin liittyva peltoalue sailyy, mutta pienenee hieman valtatien puoleisesta reunasta.

Kevyen liikenteen silta on rakenteeltaan kevyempi ja sen toteuttamisessa on enemman vaihtoehtoja, sillasta on
mahdollisuus muodostaa erityinen maamerkki ja miellyttava paikka valtatieymparistéssa.

Vaikutukset ydinkeskustan ja Kauppakadun varren toimintoihin: Ratkaisu tukee paikallisten asiointia eri palveluis-
sa.

Eri vdestdryhmat: Ratkaisu tukee erityisesti ei-autoilevia vaestonryhmia ja paikallisuutta.
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4.5.2 Alustavien vaihtoehtojen kuvaus, Meijerinsilta vaihtoehto B

I it e a g\ o

Vaihtoehto B: Meijerin silta toteutetaan seka henkildajoneuvoliikenteelle etta kevyelle liikenteelle. Ajoneuvoliikkennekatu
johdetaan sillalta Kauppakadulle (+ kevyt liikenne) ja yhteys sillalta Keskuskadulle muodostetaan kevyen liikenteen katu-
na. Vaikutukset:

Ratkaisu yhdistdd Meijerin alueen seka Keskuskadun ettd Kauppakadun alueisiin. Myos yhteys Kauppakadun
Keskuskadun valilla kohenee.

Kevyen liikenteen yhteydet Meijerin alueelta saadaan miltei tasaveroisesti sek& Keskuskadulle ettd Kauppakadul-
le. Etaisyydet: Meijerintieltd Osuusmeijerin kohdalta mitattuna Laitilan Sanomat —liiketalon kohdalle Keskuskadun
paatteessd 250 m ja samasta paikasta Kauppakadulle 350 m.

Henkilbajoneuvoliikenteelle muodostuu vaihtoehtoisia reitteja, eritasoristeykset eivat jaé ainoiksi.

Kirkon pienimittakaavainen ymparistd jad omaksi kokonaisuudeksi, silta muodostaa eraénlaisen vaihettumiskoh-
dan Keskuskadun ymparistdn ja Meijerin alueen vélille. Yhteys Meijerin alueelta Kauppakadun alueelle muodos-
tuu kiinteéksi.

Silta on raskasrakenteisempi kuin kevyen liikenteen silta. Jatkossa sillan suunnittelulle asettuu erityisia vaatimuk-
sia, jotta silta saadaan istumaan Keskuskadun herkkdan kaupunkiympéristoon ja sillasta saadaan paikkakunnalle
tunnus- tai maamerkki valtatien maisemassa. Hyva laatutaso on tarkeaé suunnittelussa ja toteutuksessa.
Ratkaisulla historiallinen Uusikaupunki — Rauma tielinja valtatien kohdalla ja& olemaan nakyméayhteyksien va-
raan, mutta kulkuyhteys sailytetaén sillan avulla.

Katuyhteyksien maastopengerrys ( silta noin +20,5 ja Keskuskadun korko +17) aiheuttaa Pilppulan pihapiiriin liit-
tyvan peltoalueen pienenemisen VE A:ta enemman.

Vaikutukset ydinkeskustan ja Kauppakadun varren toimintoihin: Ratkaisu tukee paikallisten sek& ulkopuolisten
asiointia eri palveluissa. Kauppakadun alueelle yhteydet muodostuvat ydinkeskustaa voimakkaammiksi.

Eri vaestoryhmat: Ratkaisu tukee seka autoilevia etté ei-autoilevia vaestonryhmiad. Keskustaa ei kehiteta kavely-
keskustana.
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Vaihtoehto A liikkennekaaviona:

Vaihtoehto B liikkennekaaviona:
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4.5.3 Kaavaluonnos nahtavilla 15.5. — 15.6.2020

Valtatien tiesuunnitelman sis3%58
— — —  HKatiowivalia esitotty valtation 8 ja kantatien 43 u
_________ Tihed katioitva: valtatishen ja kantatiehen litty,
Y inj-aulopysiik
O Linja-aulopysdiki

Ote kaavaluonnoskartasta.

Tehdyt muutokset kaavakarttaan nahtévilld olon jélkeen:

- Kortteli 617: KLP-3 merkintd muutettu KLPA-1 —merkinnaksi: Liike-, toimisto -, palvelu- ja asuinrakennusten
korttelialue. Uudisrakennusten rakentamistavassa ja viheristutusten toteutuksessa tulee kiinnittaa erityista huomiota
kaupunkikuvaan. Ulkovarastointialueet tulee aidata. Asuintiloille tulee varata suojaisaa ja hairiétonta oleskelupiha-
aluetta.

- Kortteli 617: Juustomestarinkadun raja muutettu hieman poispéin korttelista 617. Kaavakartalle lisatty yleismaarays
térinan torjumisesta koskien maanteiden ja katujen rakentamista. ”Katujen ja maanteiden perustamistapa tulee suun-
nitella maaperaolosuhteet huomioon ottaen, huolehtien, ett& ajoneuvoliikenteen aiheuttama tarina ei paase haitalli-
sesti levidmaan keskusta-alueen rakennettuun ymparistoon.”

- LPA —merkintd muutettu LPA-2 —merkinnaksi: Autopaikkojen korttelialue. Paikoituksesta aiheutuvien melun ja
paastojen levidminen leikkipuistoon tulee ehkaistd suojaistutuksin tai vastaavin keinoin.

- Kaavakarttaan lisataan liittymakieltoaluetta Pilppulantien varrella korttelien 614 ja 615 kohdalla.

- Ukitien osalla lisatty LT-alueen itdpuolen reunaviiva seka liittymanuoli Garpintielle.

- Korjattu LT-merkinnan selite: Maantien alue

- Meijerintien osuus joka sadilyy nykyisellaan, on merkitty kaavakartalle hk-1 —merkinnalla: Hidaskatu. Meijerintien
historiallinen tielinjaus sailytetaan.

- Juustola varustettu sr-5-merkinnalla : Sailytettdva rakennus. Kulttuurihistorian kehitykseen liittyva ja/ tai kaupun-
kikuvallisesti tarkea rakennus, joka tulee sailyttad. Rakennuksen muutos- ja korjaustoimenpiteet tulee tehda raken-
nuksen ominaispiirteet sailyttéen, kayttaen perinteisia rakennusteknisia ratkaisuja ja materiaaleja.

- KLP/s- merkinta (Entinen suutari Elo) on muutettu ja muodostettu samaksi kuin osuusmeijerilla: KLP-1/s: Liike-,
toimisto - ja palvelurakennusten korttelialue, jolla ymparisto tulee sailyttad. Korttelialueen lisarakentamisen, kayton
ja viherympariston hoidon tulee olla suojeltavan rakennuksen kulttuurihistoriallista arvoa tukevaa. Entisen osuus-
meijerin edustalla ja itdpuolen sivustalla oleva piha-alueen kiveys séilytetdéan ja piha-alue séilytetd&n avoimena.

- Meijerin sillan toteuttamista ohjaavia maérayksia on lisatty kaavakartalle merkintdén e-1 Eritasoristeys. Merkint&
osoittaa valtatien risteyssillan paikan. Sillan tulee sopia rakentamistavaltaan kirkon lahiympériston ominaispiirtei-
siin. Sillan toteuttamisessa tulee kiinnittaa erityistd huomiota kaupunkikuvallisiin tekijoihin ja jalankulkijalle sopi-
vaan mittakaavaan, yhteys sillalta Keskuskadulle tulee muodostaa mahdollisimman lyhyeksi.

- Valtatien ja kantatien eritasoristeyksen merkinté e (eritasoristeys).

- Yleismaarayksiin on lisatty: Korttelin 610 tonteilla 3-6: Rakennuksien ilmanvaihdon suunnittelussa ja tonttien pelas-
tussuunnitelmassa tulee huomioida laheisen teollisuuslaitoksen mahdollinen onnettomuustilanne.
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4.5.4 Kaavaehdotus nahtavilla 4.5. — 3.6.2021

Ote kaavaehdotuskartasta.
Tehdyt muutokset kaavakarttaan ehdotusvaiheen nahtévilla olon jélkeen:

- VK-alueelle lisétty ajoyhteys (ajo) paivékodin saattoliikenteen kulkua varten nykytilanteen mukaisesti.
- Yleismdarayksiin lisatty:
o Rakennukset tulee sijoittaa rakennusalalle ja jos kaavasta ei muuta johdu, vahintdan 4 metrin etaisyydelle tontin
rajoista.
Pelastusreitit tulee suunnitella korttelikohtaisesti kortteleissa 610, 615 ja 616.
o Kaikilla tydpaikka-, liike-, toimisto- ja palvelurakennusten korttelialueilla tulee jéarjestaa riittdva maaré polku-
pyorapysakdintipaikkoja. Asiakaspysédkdintid varten polkupydréapaikat sijoitetaan rakennuksen péaasisdankaynnin

laheisyyteen.

- Korttelin 614 liittymékieltomerkintda jatkettu 50 m pa&hén LT-alueen reunasta.
- KM-4-kaavamaaraykseen lisatty : ”...Pihajarjestelyt ja rakennusten sisddnkadyntialueet, asiakaspysakdinti, huoltoalu-
eet ja pelastusreitit tulee suunnitella tonttien kesken yhteisesti...”

- Korttelin 615 poikki osoitetun kevyen liikenteen vaylan pp-merkintd muutetaan muotoon pp/h, reitistd on mahdolli-
suus toteuttaa pelastusreitti. (pp/h: Ohjeellinen yleiselle jalankululle ja polkupy6rdilylle varattu alueen osa, jolla
huoltoajo on sallittu. Reitin sijaintia voidaan tarkentaa jatkosuunnittelun yhteydessa.). My6s Juustomestarinkadulta
Palkenkujalle osoitettu ohjeellinen yleiselle jalankululle varattu yhteys muutetaan ohjeelliseksi pp/h —yhteydeksi.

- Kantatien nimi UKITIE

- Selostukseen lisétty uusi kohta 5.4.4 limastovaikutukset
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5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne
Keskeiset muutokset asemakaavassa:

5.1.1 Mitoitus

Valtatien aluevarausta supistetaan VT/KT eritasoristeyksen lahell, siitd lanteen péin LT-aluetta
hieman laajennetaan ja korttelialueet siind kohden vastaavasti pienenevat.

Meijerintie on osoitettu hidaskaduksi (hk, hk-1). Meijerin silta ylittdd (merkinta: e-1) valtatien siten,
ettd yhteys voidaan muodostaa sillalta kevyen liikenteen katuyhteytend Keskuskadulle ja katuyhtey-
tend Kauppakadulle.

Meijerintien katualuetta laajennetaan valtatien lahella. Liittymakieltoaluetta Meijerintielld on aina
Juustomestarinkadun risteyksen kohdalle asti. Meijerintien ja Pilppulantien risteyksen liikenneym-
pyramerkinta on muutettu ohjeelliseksi (Ir).

Melusuojaus: Valtatien viereen korttelin 610 tonttien 6-8 kohdalle on osoitettu melueste —merkinté;
4,5 m korkea melueste laskettuna valtatien tasausviivasta, jolloin melueste tulee olemaan noin 2,5 m
korkuinen Meijerin alueen suuntaan.

Vanhan osuusmeijerin korttelimerkintd on muutettu ( Y/s > KLP-1/s).

Y-1 —merkint&a on tarkennettu leikki- ja oleskelualueiden suhteen. Pilppulantien ja Poukantien lii-
kenneméaérd tulee kasvamaan eritasoristeyksien toteuttamisen jélkeen, jolloin liikenteen vaikutukset
korttelialueelle tulevat voimistumaan.

sk-2 —osa-aluemerkinté (kaupunki- tai kylakuvallisesti tarked alue ) on poistettu, rakentamistapaa ja
viherymparistoa koskevia kehittamistavoitteita on viety korttelimerkintdihin.

KLP -merkint6jé on tarkennettu rakentamistavan ja ulkovarastoinnin jarjestdmisen suhteen.
Korttelin 615 KL- merkintd on muutettu KM-4:ksi. Alueelle voidaan sijoittaa 2 paljon tilaa vaativan
erikoiskaupan lajiin kuuluvaa vahittaiskaupan suuryksikkoa.

Puistoalue (VP) on muutettu lasten leikkipuistoksi (VK).

Palkenkuja on muutettu pp/t:ksi (Yhteys Erik Sorolaisen tieltd Palken alueelle). Jatkoyhteys Palken-
kujalta Juustomestarinkadulle on osoitettu ohjeellisella pp/h-merkinnall.

Kulttuuriympéristd: Rakennussuojelumerkintdja on tarkennettu: suojeltavat rakennukset (sr-2, sr-3),
séilytettavat rakennukset ( sr-5). Suikkilan asuinrakennus on siirretty, sr-merkinté on poistettu.
Korttelin 610 tonteilla 6-7 on maisemallisesti tarkedd taysikasvuista puustoa, joka toimii myos suo-
javyohykkeend valtatiealueen ja Meijerin alueen valill4, puustoa tulee sdilyttdd (KLP-2-merkintd).

Asemakaavan tilastolomake on liitteend (Liite 8).
Korttelialueiden tehokkuusluvut on pidetty voimassa olevan kaavan mukaisina, lukuun ottamatta:

KLP-1/s- alueella e=0,25 - e=0,30 (ent.suutari Elo)
KM-4 —alueen (aikaissmmin KL) tehokkuuslukua
on laskettu e=0,50 - e=0,40, tdma johtuu pinta-
alan muutoksesta seka vahittaiskaupan suuryksikko-
jen mitoituksesta (enintddn 8000 k-m2).

Kortteli 615 tontti 1:
Vanha kaava: Pinta-ala: 9898 m2, rak.oik. 4949 k-m2.
Kaavamuutos: Pinta-ala: 10049 m2, rak.oik. 4020 k-m2.

Kortteli 615 tontti 2:
Vanha kaava: Pinta-ala: 8513 m2, rak.oik. 4256 k-m2.
Kaavamuutos: Pinta-ala: 10995 m2, rak.oik. 4398 k-m2.
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5.2 Ymparistdn laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

5.2.1 Yleiskaavan sisaltévaatimusten tayttyminen

Asemakaavan muutosalueella yleiskaava ei ole voimassa, MRL 54 § 4 mom mukaan on asemakaavaa laadittaessa sovel-
tuvin osin otettava huomioon myds mité yleiskaavan sisaltdvaatimuksista saddetddn. Maankaytto- ja rakennuslain § 39
(Yleiskaavan siséltévaatimukset) mukaan “yleiskaavaa laadittaessa on maakuntakaava otettava huomioon siten kuin siitd
edelld sd&detddn”. Seuraavassa arvioidaan yleiskaavan sisaltdvaatimusten tayttymistd asemakaavan muutoksessa:

1) yhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudellisuus ja ekologinen kestavyys;

e Meijerin alue on ydinkeskustan viereista aluetta, yhteydet ydinkeskustaan on suunniteltu mahdollisimman
tiiviiksi, vaikka valtatien alue tulee kasvamaan ja liikennealue tulee muodostamaan nykyista suuremman
elementin keskustaajaman rakenteessa ja liikennealueen jakava vaikutus tulee voimistumaan.

e Meijerin alueen saavutettavuus liikenteen paavaylilta on hyvd, erityisesti alueen sijainti kantatiehen ja Laiti-
lan kehdtiehen néhden on erinomainen.

e Meijerin alue on pienialainen ja kattavasti kunnallisverkoston piirissé, alueen rakenteen tiivistdminen ja
monipuolistaminen on yhdyskuntataloudellisesti kannattavaa.

2) olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyvéksikaytto;

e Ydinkeskusta ( ¢ —alue) sijoittuu valtatien pohjoispuolelle, suuret péivittaistavarakaupat sijaitsevat c -
alueella Kauppakadun varrella, kaupan toimintoja on padkatujen Vihtorinkadun ja Keskuskadun ymparis-
tossa. Keskuskatu on pitk&an kulttuurihistoriaan pohjautuvaa keskustaajaman ydinaluetta "selkérankaa”.

e Meijerin alue on paéaliikenneverkon yhteydessa, valtatie erottaa alueen omaksi sektoriksi ja alue on ollut
pitk&an tyopaikkatoimintojen aluetta ja osittain vajaakaytdssd. Alueen toiminnot ovat alkaneet monipuolis-
tua. Talla hetkella keskustan ja Meijerin alueen valinen yhteys nojaa paosin valtatien alikulkukaytavaan.
Kaavamuutoksessa on painotettu ndiden kahden keskustaajaman osan keskindisen yhteyden voimistamista.

3) asumisen tarpeet ja palveluiden saatavuus;
e Alueen palvelut sijaitsevat valittomasti taaja-asutuksen tuntumassa, ovat tiiviissé yhteydessa ydinkeskus-
taan ja ovat liikenteellisesti hyvin saavutettavissa.

4) mahdollisuudet liikenteen, erityisesti joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen, seké energia-, vesi- ja jatehuollon tar-
koituksenmukaiseen jarjestamiseen ympariston, luonnonvarojen ja talouden kannalta kestavalla tavalla;
e Alue on valmiin kunnallisteknisen verkoston piirissa. Mys katuverkosto on rungoltaan valmiina. Kevyen
liikenteen yhteydet joukkoliikenteen pysakeille on huomioitu, liityntdpysakdintia ei kantatien varren bussi-
pysakkien lahistéon ole suunniteltu.

5) mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen ja eri véestdryhmien kannalta tasapainoiseen elinympéristéon;

e Valtatien ja kantatien lahelle ei sijoiteta asutusta eikd melulle herkkid toimintoja. Yleisten rakennusten kort-
telialue (Y-1) sijaitsee Meijerin alueen sisdosissa, korttelialueen toimintoja on kaavamuutoksessa ohjattu
suojaamaan katuverkoston liikenteen melulta ja paastoilta.

e Valtatien viereen toteutetaan melusuojaus, jonka avulla korttelialueen (610) melutaso pysyy ohjearvojen
mukaisena.

e Kaavasuunnitelmassa kehitetdan kevyen liikenteen yhteyksiéa.

6) kunnan elinkeinoelaméan toimintaedellytykset;

e Meijerintien ja kantatien valill4 on ty6paikkatoimintoja, joiden jatkuvuus on kaavamuutoksessa turvattu,
korttelien kayttdtarkoitus on mééritelty monipuoliseksi, jotta toimintojen kehittdminen ja muuttaminen on
tarvittaessa mahdollista.

e VT/KT eritasoristeyksen l&hialue on varattu vahittaiskaupan suuryksikdille, jolle voidaan sijoittaa paljon ti-
laa vaativan erikoiskaupan toimintoja. Sijainti valtatien ja kantatien eritasoristeyksen tuntumassa on liiken-
teellisesti ja ndkyvyyden suhteen otollinen. Kaupan palvelujen kehittdminen monipuolistaa kaupan tarjon-
taa keskustaajaman alueella.

7) ymparistdhaittojen vahentaminen;
e kuten kohdassa 5.
e Hulevesien hallintaan on kiinnitetty huomiota kaavamuutoksen yleisméaarayksessa.
e Pohjaveden pinnan taso tulee laskemaan valtatien lahialueella valtatien tason laskemisen seurauksena.

8) rakennetun ympdristén, maiseman ja luonnonarvojen vaaliminen;
e Kaavasuunnitelmassa on kiinnitetty huomiota Meijerintien ympériston kulttuurihistoriallisiin arvoihin ra-
kennuskohtaisin suojelumerkinndin ja muokkaamalla asemakaavaa siten, ettd arvokkaat kohteet huomioi-
daan lahiympdriston tdydennysrakentamisessa.
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¢ Meijerintie ja Keskuskatu ovat osa kulttuurihistoriallisesti arvokasta vanhaa Uki — Rauma tieyhteytta. Tie-
linja on pysynyt keskustan alueella samanlaisena, valtatie alitetaan alikulun kautta. Kaavamuutoksessa Mei-
jerin silta on linjattu siten, ettd yhteys voidaan jatkossa muodostaa sekd Kauppakadun ettd Keskuskadun
suuntaan. Jotta silta ja kulkuyhteydet sopivat alueen kulttuurihistoriallisiin arvoihin, on ne jatkosuunnittelun
yhteydessé (silta- ja katusuunnittelu) suunniteltava huolellisesti mm. katupinnoitteiden, siltarakenteiden ja -
kaiteiden, seké valaisimien osalta. Huolellisella toteutuksella mittava rakennelma saadaan sopimaan alueen
arvoihin ja siitd saadaan muodostettua mielenkiintoinen elementti laajassa valtatien liikennemaisemassa.

9) virkistykseen soveltuvien alueiden riittavyys;
e Alueella olevan puiston kéytté on muutettu leikkipuistoksi, leikkipuisto liittyy uuden péivékodin toimin-

taan.

e Kevyen liikenteen verkoston eheydell4 ja kattavuudella varmistetaan paasy liikuntapaikoille, joista suurin
osa sijaitsee ydinkeskustan alueella koulujen ymparistssa.

5.3 Aluevaraukset

5.3.1 Korttelialueet

Y leisten rakennusten korttelialueet

Y-1: Yleisten rakennusten korttelialue. Uudisrakentaminen sovitetaan maaston muotoihin huolelli-
sesti, lisdksi uudisrakennusten tulee muodoltaan, materiaaleiltaan ja vareiltd&n sopia vanhan osuus-
meijerin laheisyyteen. Alueella kasvavaa hyvakuntoista puustoa tulee séilyttad, korttelialueen raken-
tamatta jaava alue istutetaan. Leikkiin ja oleskeluun kaytettavat alueet tulee sijoittaa suojaan liiken-
teen melulta ja paastoilta, tarvittaessa ndité alueita tulee suojata.

Liikerakennusten korttelialueet

KL: Liikerakennusten korttelialue.

KM-4: Liikerakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa 2 kpl paljon tilaa vaativan erikoiskaupan la-
jiin kuuluvaa vahittdiskaupan suuryksikkod. Pihajérjestelyt ja rakennusten sisadnkayntialueet, asia-
kaspysékainti, huoltoalueet ja pelastusreitit tulee suunnitella tonttien kesken yhteisesti. Ulkovaras-
tointi ei ole sallittua. Korttelialueen rakentamistavassa ja viheristutuksissa tulee kiinnittad erityista
huomiota kaupunkikuvaan ja tiemaisemaan. Valta- ja kantatien lahell& tulee huomioida eritasoris-
teysjarjestelyistd aiheutuvat maaston korkotason muutokset. Mainokset tulee sijoittaa rakennuksen
yhteyteen ja niiden tulee liittyd rakennuksen arkkitehtuuriin. Mainostornin ensisijainen sijoituspaik-
ka on kantatien lahell&, mainos tornin enimmaiskorkeus on 12 m.

Liike- , toimisto- ja palvelurakennusten korttelialueet

KLP-1/s: Liike-, toimisto - ja palvelurakennusten Kkorttelialue, jolla ympéristd tulee séilyttad. Kort-
telialueen lisarakentamisen, kaytdn ja viherympéristdn hoidon tulee olla suojeltavan rakennuksen
kulttuurihistoriallista arvoa tukevaa. Entisen osuusmeijerin edustalla ja itdpuolen sivustalla oleva
piha-alueen kiveys sdilytetdén ja piha-alue sdilytetaddn avoimena.

KLP-2: Liike-, toimisto - ja palvelurakennusten korttelialue. Uudisrakentamisen tulee rakentamista-
valtaan soveltua vanhan osuusmeijerin laheisyyteen. Korttelin 610 tonttien 6 - 7 uudisrakentamisessa
ja viherympariston hoidossa huomioidaan, etta alueella kasvavaa puustoa sdilytetaan ja uudistetaan
Meijerin alueen ja valtatien vélisend maisemallisena suojavydhykkeena.

KLP-3: Liike-, toimisto - ja palvelurakennusten korttelialue. Uudisrakennusten rakentamistavassa ja
viheristutusten toteutuksessa tulee kiinnittaa erityista huomiota kaupunkikuvaan. Ulkovarastointialu-
eet tulee aidata.

KLPA-1: Liike-, toimisto -, palvelu- ja asuinrakennusten korttelialue. Uudisrakennusten rakentamis-
tavassa ja viheristutusten toteutuksessa tulee kiinnitta4 erityistd huomiota kaupunkikuvaan. Ulkova-
rastointialueet tulee aidata. Asuintiloille tulee varata suojaisaa ja hairiotonta oleskelupiha-aluetta.

Yleismaaraykset:

e Tonttijako ei ole sitova tdman asemakaavan alueella (MRL 78.1 8).

o Rakennukset tulee sijoittaa rakennusalalle ja jos kaavasta ei muuta johdu, vahintédan 4 m etéisyy-
delle tontin rajoista.

o Pelastusreitit tulee suunnitella korttelikohtaisesti kortteleissa 610, 615 ja 616.

o Korttelin 610 tonteilla 3-6: Rakennuksien ilmanvaihdon suunnittelussa ja tonttien pelastussuunni-
telmassa tulee huomioida laheisen teollisuuslaitoksen mahdollinen onnettomuustilanne.
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o Kortteleille 614 - 617 tulee laatia hulevesien hallintasuunnitelma.

o Katujen ja maanteiden perustamistapa tulee suunnitella maaperéolosuhteet huomioon ottaen, huo-
lehtien, ettd ajoneuvoliikenteen aiheuttama tarind ei paase haitallisesti leviamaan keskusta-alueen
rakennettuun ympéristoon.

e Tonttikohtainen autopaikkamitoitussuositus: KL: 1 AP rakennettua 70 k-m2 kohden. KLP: 1 AP
rakennettua 100 k-m2 kohden. KM-4: 1AP rakennettua 60 k-m2 kohden. Kaikilla tyopaikka-, lii-
ke-, toimisto- ja palvelu- rakennusten korttelialueilla tulee jarjestaa riittdva maara polkupyora-
pysakointipaikkoja. Asiakaspysakdintia varten polkupyoréapaikat sijoitetaan rakennuksen paa-
sisdankaynnin laheisyyteen.

Autopaikkojen korttelialueet

e LPA: Autopaikkojen korttelialue.
e LPA-2: Autopaikkojen korttelialue. Paikoituksesta aiheutuvien melun ja p&astdjen levidminen leik-
Kipuistoon tulee ehkaista suojaistutuksin tai vastaavin keinoin.

5.3.2 Muut alueet

Virkistysalueet

e VK: Leikkipuisto

Erityisalueet

e ET: Yhdyskuntateknisen huollon alue.

e EV: Suojaviheralue.

Liikennealueet:

e LT: Maantien alue.

e ¢ Eritasoristeys

e e-1: Eritasoristeys. Merkinta osoittaa valtatien risteyssillan paikan. Sillan tulee sopia rakentamista-
valtaan kirkon lahiympadriston ominaispiirteisiin. Sillan toteuttamisessa tulee kiinnitta erityista
huomiota kaupunkikuvallisiin tekijoihin ja jalankulkijalle sopivaan mittakaavaan, yhteys sillalta
Keskuskadulle tulee muodostaa mahdollisimman lyhyeksi.

Kulkuyhteydet :

e  Uusi katuyhteys (henkildajoneuvot ja kevyt liikenne) on suunniteltu Meijerin sillan kautta Meijerin-
tieltd Kauppakadulle, katu toteutetaan hidaskatuna, jolloin nopeusrajoitus on 30 km/h. Yhteys Mei-
jerin sillalta Keskuskadulle toteutetaan kevyen liikenteen vaylana. Sillalla kevyen liikenteen véylan
leveys olisi suotavaa olla leveampi kuin tiesuunnitelmassa on esitetty, jotta kulkuyhteydessa paino-
tettaisiin kavelyn ja pyorailyn osuutta ja silta olisi miellyttavampi kulkea.

e  Eritasoristeykset varustetaan kevyen liikenteen vaylall, lisaksi kevyen liikenteen yhteys on suunni-
teltu valtatien suuntaisesti, valtatien eteldpuolella. Meijerin alueelta Hartikkalaan tullaan padseméaan
kantatien alikulun kautta ja kantatien Kiertoliittyman suojatieté pitkin. Pilppulantie — Poukantie on
varustettu kevyen liikenteen vaylalla.

e Linja-autopysékit sijoittuvat valtatien ramppien yhteyteen, kantatiella linja-autopysakit sijoittuvat
Kodjalantien ja kantatien risteyksen lahelle ja Shell-huoltoaseman kohdalle ( Euran suuntaan) ja
Ukin suuntainen pysékki sijoittuu tavaratalo Rustan (aikaissmmin Hong Kong) kohdalle.

e Meijerintieltd Erik Sorolaisen tielle on suunniteltu uusi yhteys vanhan osuusmeijerin pihan (pp/h) ja
Palken alueen kautta (Palkenkuja). Palken alueen huoltoliikenne on jatkossa mahdollista toteuttaa
Palkenkujan kautta ja uutta reittia on tavoitteena kayttaa pelastusreittina.

Tekninen huolto/Energiahuolto: Johtokadut

Alueella on vesi- ja viemériverkoston, kaukolamman ja sahkon verkostoa. Maanalaisille johdoille ja
kaapeleille on osoitettu johtokatualuevaraukset. Uudisrakentamissuunnitelmien yhteydessé tarkistetaan
ettd sammutusveden saatavuus on mitoitettu rakennusten koon mukaan.

5.4 Kaavan vaikutukset

5.4.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon
Suhde ylempéan kaavatasoon:

Kaavamuutos noudattaa valtakunnallisia alueidenkéyttotavoitteita sekd vaihemaakuntakaavan tavoitteita.
Vaihemaakuntakaavassa on painotettu liikenteen ja maankayton yhteensovittamistarvetta ja etelisen eritasoris-
teyksen toteuttamista tilaa sd&stavané ratkaisuna. T&mén kaavamuutoksen kohdalla maantien aluevarausta on
supistettu ja korttelia 615 laajennettu valtatien suuntaan. Eritasoristeykset tulevat olemaan nykyistd maanpintaa
noin 5 — 6 m korkeammalla, my6s Ukintien kiertoliittyma tulee maastollisesti nousemaan noin 3,5 m korkeam-
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malle. Muuttuvat maastokorot asettavat haasteita rakentamisen ja pihatasojen sovittamiselle liikennealueiden
maakorkoihin ja rakenteisiin. Kaavamuutoksessa on eritasoristeyksen lahialueelle KM-4 —mééaraykseen sisélly-
tetty sanallisia ohjeita muuttuvien maantasokorkojen huomioon ottamiseksi.

e Vaihemaakuntakaavassa paljon tilaa vaativan kaupan seudullisesti merkittdvan suuryksikon alaraja on Laitilassa
6000 k-m? ja kaupan mitoitus Laitilan keskustan laajennusalueelle on maaritelty 8000 k-m2. Kaavamuutoksella
kortteli 615 on muutettu vahittdiskaupan suuryksikon sallivaksi (KM-4). KM-4 —alueelle on muodostettu 2 oh-
jeellista tonttia, tehokkuusluvulla e=0,40 kummallekin tontille muodostuu rakennusoikeutta hieman yli 4000 k-
m2. Rakennusoikeus ja KM-4 -merkintd mahdollistavat seudullisesti merkittavan vahittdiskaupan suuryksikén
toteuttamisen paljon tilaa vaativalle erikoiskaupalle (1 myymala tai kahdesta myymaéléstd muodostuva myyma-
lakeskittymd). Tall4 hetkell& rakennettu kerrosala korttelissa 615 on yhteensd 3268 k-m2. Kaupan palvelujen si-
joittaminen Meijerin alueelle 1&helle eritasoristeystd noudattaa vaihemaakuntakaavan tavoitteita. Asemakaavan
muutoksessa KM-4 —alueelle mahdollistetaan paljon tilaa vaativan kaupan sijoittaminen maakuntakaavan kau-
pan mitoituksen (8000 k-m2) mukaisessa laajuudessa. Kaupan sijoittumisella lahelle eritasoristeysta hyddynne-
tan alueen ndkyvéaa sijaintia valtatien 8 ja kantatien 43 risteyksen ldhell3 ja alueen hyvaé saavutettavuutta paa-
liikennevayliltd. Korttelialue on eritasoristeyksen vieressd, nakymia valtatieltd avautuu hyvin vahan, mutta na-
kymat avautuvat parhaiten alueelle eritasoristeyksen sillalta ja Ukintieltd. Korttelialue sijaitsee liikennealueiden
vieressd, kaupan paikoituksesta ja huoltoliikenteesta ei aiheudu hairiéta asutukselle.

Yleiskaavan siséltdvaatimusten toteutuminen

e P&dosa yleiskaavan sisdltdvaatimuksista tayttyy. Kaavamuutoksella ei vaikeuteta alueen tai ympariston tulevaa
asemakaavoitusta.

e Meijerin alue on pienialainen ja vajaakayttdinen ja se sijaitsee vélittomésti ydinkeskustan vieressa. Y leiskaavan
laadinnan jalkeen Meijerin alueen toimintoja on monipuolistettu. Kaavamuutosalueen ulkopuolella Meijerin
alueen yleiskaava on osittain vanhentunut.

e Nyt laaditussa tiesuunnitelmassa keskustan eri lohkojen saavutettavuus kevyen liikenteen verkoston kautta var-
mistetaan VT:n viereen ja kantatien molemmin puolin tulevien kevytvéylien sekd Meijerin sillan avulla. Rat-
kaisut pohjautuvat uuteen tiesuunnitelmaan.

Vaikutukset ydinkeskustaan (ks. myds Liite 2, Meijerin sillan vaihtoehtojen vaikutus).

e Hyvét yhteydet Meijerin alueen, Keskuskadun ympariston ja Kauppakadun ympariston vélilla palvelevat asuk-
kaita ja palvelujen kayttajia, vilkastuttavat valtatien eri puolille sijoittuvia kaupunginosia sekd mahdollistavat
my®ds satunnaisen ohikulkuliikenteen pd&syn Meijerin alueelta keskustaan ja painvastoin. Saavutettavuus kohe-
nee ja silla pyritddn kompensoidaan VT8:n ja keskustan valisten ndkymayhteyksien menettdmista ja valtatien eri
kaupunginosia jakavaa vaikutusta. Myos risteyssiltojen vahentdminen ja pohjoisen eritasoristeyksen toteuttami-
nen vaillinaisena lisdévét Meijerin sillan merkitysta keskustaajaman eri osia yhteen liittdvana tekijana.

e KM-4 -alueen vahittdiskaupan suuryksikon laji on kaavamuutoksessa rajoitettu paljon tilaa vaativaan erikois-
kauppaan. Erikoiskaupan osalla on vuoden 2009 selvityksen mukaan laskennallista lisapinta-alan tarvetta. Kau-
pan lajilla ei ole ydinkeskustan kaupan toimintoihin heikentavaa vaikutusta. Toteutuessaan uusi kaupan toiminta
lisaa Laitilan kaupan tarjontaa ja pysyttaa ostovoimaa oman kunnan alueella. KM-4 —alue on ohikulkuliikenteel-
le hyvin saavutettavissa.

Suhde voimassa olevaan asemakaavaan:

e Korttelialueiden kulkuyhteyksiin ei muodostu olennaisia muutoksia verrattuna voimassa olevaan asemakaavaan.

e Asemakaavan meluntorjuntamdérdys pohjautuu valtatien tiesuunnitelman yhteydessa tehtyyn melumallinnuk-
seen.

Yhdyskuntarakenne

e Valtatien tason laskeminen, eritasoristeysrakennelmat ja tasoliittymien poisto aiheuttavat nykyista suuremman
estevaikutuksen keskustaajaman eri osien vélille. Meijerin silta on avaintekiji keskustan alueen ja Meijerin alu-
een yhteen liittdmisessd ja valtatien estevaikutuksen vahentdmisessa taajama-alueella.

Vaikutuksia korttelialueisiin

e Korttelin 615 ja korttelin 616 tontin 4 laajuus muuttuu. Korttelin 610 tonttien 6-8 pinta-ala mydskin pienenee
hieman.

e Vanhan osuusmeijerin korttelialueen merkintd on muutettu (Y/s = KLP-1/s), kaupungilla on tavoitteena loh-
kaista kiinteistd omaksi kokonaisuudekseen.

Maisema/ kaupunkikuva ( Ks. Nakymien muutos, LIITE 1)

e Valtatien eritasoristeyksien toteuttamisen my6té valtatien l&hialueen maisema muuttuu huomattavasti, myds
kantatien tason nostolla VT/KT eritasoristeyksen lahelld on huomattavia maisemallisia vaikutuksia.

e  Eritasoristeykset ja risteyssilta tulevat noin +20 - +21,7 korkotasoihin, sillat tulevat osaksi keskustan maisemaa
janiiltd avautuu uusia ndkymié keskustaan, ndkymaét tulevat olemaan nykyistd laajempia ja pidempié ja mm. ra-
kennusten kattomaisemat nousevat esiin eri tavalla.

e Nakymat valtatieltd keskustaajamaan tulevat padosin sulkeutumaan, valtatien tiemaisemassa hallitsevia ovat val-
tatien vierustan penkereet, meluaidat ja —vallit sekd valtatien rampit. Nakymayhteyksina valtatielta keskustaaja-
maan painottuvat kaukonakymaét lahestyttdessa Laitilan keskustaa Turun ja Rauman suunnista. Keskustaajaman
kohdalla voidaan viestia paikallisuudesta valtatien ympéristdrakenteilla (meluesteet, veistokset, viheristutukset).
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Korttelin 610 kohdalla meluesteen korkeus tulee olemaan noin 2,5 m korkuinen Meijerin alueen suuntaan. Kaa-
vamaardyksen merkintd ilmoittaa esteen ylareunan korkeuden laskettuna valtatien tasausviivasta.

Kulttuuriymparistd, rakennuskanta (Ks. tavoitteita Meijerin sillan rakentamiseen, Liite 7)

Kaavamuutoksessa keskeisia kulttuuriymparistdd koskevia kysymyksia ovat historiallisen tieyhteyden sailymi-
nen (Keskuskatu — Meijerintie) ja Meijerin sillan sopiminen kirkon lahiymparistdn ominaispiirteisiin seka kult-
tuurihistoriallisesti arvokkaiden rakennuskohteiden ja miljoén séilymisen turvaaminen. Kaavamuutoksessa Mei-
jerin silta on linjattu siten, ettd yhteydet sillalta muodostuvat miltei tasaveroisesti sekd Keskuskadulle etta
Kauppakadulle. Ratkaisulla tavoitellaan keskustaajaman eri osien (Keskusta - Meijerin alue - Hartikkala - llo-
maden alue) keskindisté yhteyttd, Meijerin sillalla tulee olemaan keskeinen rooli keskustan eri osia yhdistavéna
tekijand. Historiallinen tieyhteys (Keskuskatu — Meijerintie) sdilyy muutoin, mutta valtatien kohdalla tielinjaan
tulee muutos. Valtatien alue tulee olemaan nykyistd merkittdvampi liikennealue; valtatie on levedmpi ja siihen
liittyvat rampit sekd kevyen liikenteen vdyla muodostavat yhdessa alueen, jonka leveys vaihtelee 40 metristd 86
metriin. Meijerin silta muodostuu myds suhteellisen pitkaksi, noin 50 m.

Sillan ja sillalta johdettavien katujen toteutukseen asettuu haasteita. Laadukkaasti toteuttaen, niin rakenteiden,
paallysteiden, kaiteiden ja istutusten osalta, silta ja kulkuyhteydet saadaan liitettyd kulttuurihistoriallisesti ar-
vokkaaseen ymparistdon ja Meijerin sillasta voidaan nain muodostaa mielenkiintoinen elementti ja lisata paikan
tuntua ja arvoa valtatien liikennemaisemassa. Selostuksen liitteessa 7 on tuotu esiin siltasuunnittelun tavoitteita,
lisaksi Meijerinsilta on kaavakartalla varustettu merkinnélla e-1, merkinnan on tavoitteena ohjata jatkosuunnitte-
lua rakentamistavan ja viheristutusten toteutuksen osalta.

Liikenne, kulkuyhteydet

Meijerintieltd muodostetaan ajoneuvoliikenteen yhteys Kauppakadulle ja kevyen liikenteen yhteys Keskuska-
dulle Meijerin sillan kautta. Siltaratkaisu mahdollistaa henkildautoliikenteen (hidaskatu, nopeusrajoitus 30
km/h) keskustan alueen ja Meijerin alueen vélilla ja kohentaa kevyen liikenteen yhteyksia.

Valtatielle paéstéan jatkossa eritasokiertoliittyman kautta sekd pohjoisesta eritasoristeyksestd. Tasoliittymat
poistetaan. Liikennemaarat kaupungin katuverkostossa tulevat muuttumaan ja paa- ja kokoojakatujen merkitys
kaupungin katuverkostossa tulee kasvamaan.

Bussipysakkien sijainti valtatiella muuttuu, kaukoliikenteen pysékit sijoitetaan eritasokiertoliittyman rampeille.
Kantatien varrella pysékit sijoitetaan mm. tavaratalo Rustan (aikaisesmmin Hong Kong) kohdalle ja Shell-
huoltoaseman kohdalle.

Liikenneturvallisuus kohenee eritasoristeysjarjestelylld, kun tasoliittymat valtatielle poistetaan ja kantatie varus-
tetaan kiertoliittymill4. Kevyen liikenteen yhteyksid kehitetddn; uudet véylat sijoitetaan sekd valtatien ettd kanta-
tien suuntaisesti. Kevyt liikenne alittaa Ukintien eritasoristeyksen ja kiertoliittyman valiselld alueella ja Kierto-
liittymad varustetaan suojatielld. Valtatien eritasoristeyssillat varustetaan kevyen liikenteen vaylilla.

Hulevedet

Maaperé Meijerintien idan puoleisella kaavamuutosalueella on hienojakoista (savi) ja siten sadeveden imeytyk-
seen epasoveliasta aluetta, nailla korttelialueilla tulee laatia hulevesien hallintasuunnitelma (kaavan yleismaara-

ys).

5.4.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Alueelle ei ole tehty erillistd luontoselvitysta tiesuunnittelun eikd tdméan kaavamuutoksen valmistelun yhteydes-
sé. Aiempien kaava-aineistojen perusteella alueelta ei ole tiedossa kaavoituksella erityisesti suojeltavia luonto-
kohteita eikd ekologisia kaytavia. Meijerintien alikulkukéytévén lahella ja kiinteiston 400-419-9-96 alueella
kasvaa tdysikasvuista puustoa, muutoin kaavamuutosalue on padosaltaan rakennettua aluetta.

Alueen nykyinen puusto on osa miljoota, kaavamadrayksessa KLP-2 on ohjattu puuston séilyttdmiseen ja uudis-
tamiseen.

Tiesuunnitelman mukaan teiden kuivatus tapahtuu avo-ojin ja sadeveden viivéstysallas on suunniteltu pohjoisen
eritasoristeyksen ympaéristoon. (Tiesuunnitelmaselostus $.38 ja 5.52).

Pilppulantien varrella sijaitsee laajimmat paallystetyt paikoitusalueet ja huoltoalueet, talla alueella tulee laatia
hulevesien hallintasuunnitelma (Kaavakartan yleismaarays).

Pohjavesivaikutusten arviointi -raportin (Poyry 2019 ) mukaan valtatien rakentamisty6t tulevat aiheuttamaan
pohjaveden pinnan laskua valtatien ympéristossd Hartikkalan kohdalta aina Meijerintien kohtaan saakka (ks. al-
la oleva kuva). Maaperd Meijerintien ja kantatien valiselld alueella on savikkoa. Pohjaveden pinnan alenemisella
saattaa olla negatiivisia vaikutuksia hienojakoiselle maaperalle tehtyihin rakennusten paaluperustuksiin sek&
kaivoveden muodostumiseen. Tiesuunnitelmaselostuksessa on arvioitu, ettd kiinteistélla 400-419-9-46 on mah-
dollisesti aiheutuva painumariski, koska saattaa olla, ettd maanvaraisen perustuksen alapuolella on kantavan ker-
roksen alla ohut kerros savea (tiesuunnitelmaselostus s. 52-53 /P&yry 2020 ).
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Karttaote valtatien tiesuunnitelman vaikutuksista pohjaveden pinnan tasoon. pohjaveden pinnan tason alenema on esitetty 0,5 m kayrava-
lein (Kuva: Pohjavesivaikutusten arviointi/P8yry 2019).

5.4.3 Sosiaaliset vaikutukset

Valtatien eritasoristeyksien toteuttaminen merkitsee huomattavaa maisemallista muutosta Laitilan keskustaaja-
massa. Myos liikenteen melutaso nousee liikennemadrien lisddntyessé ja nopeustason noustessa valtatielld. P&a-
sy valtatielle tulee olemaan rajoitetumpaa; esim. Turun suuntaan padstéan ainoastaan VT/KT eritasoristeyksesta.
Meijerin alueella asutusta tai muuta melulle herkkaa toimintaa ei sijoitu valtatien viereen. Melueste on suunni-
teltu korttelin 610 kohdalle, meluesteelld korttelialueen melutaso saadaan pysymaan ohjearvojen mukaisena.
Meijerin sillan rakentaminen, Meijerintien korkotason nostaminen ja linjauksen muutos 1&helld valtatietd muut-
tavat lahialueen maisemaa. Myds Ukintien Kiertoliittyméa rakennetaan noin 3 — 3,5 m ylemmaksi nykyista
maanpintaa.

Kevyen liikenteen yhteyksien kehittdminen kohentaa saavutettavuutta, Meijerin sillan kautta muodostettavien
yhteyksien avulla keskustaa ja Meijerin aluetta liitetddn nykyista voimakkaammin yhteen.

Kaava-alueen kiinteist6jen liittymiin ei aiheudu suuria muutoksia.

Pilppulantien — Poukantien liikennemaara tulee kasvamaan, lasten leikkialueita tulee suojata liikenteen melulta
ja paastoilta.

5.4.4 llmastovaikutukset
IImastonmuutosta hillitsevat toimet

Kaavamuutoksella varaudutaan valtakunnalliseen hankkeeseen valtatien 8 parantamiseen.
Negatiivisia vaikutuksia:

Liikennejarjestelyjen muutokset pidentévat joissakin kohdin liikenndintireitteja ja paasya valtatielle (esim. eri-
koiskuljetukset(ylikorkeat kuljetukset) ja paadsy pohjoisesta eritasoristeyksesta valtatielle muodostuu nykyisté
pidemmaksi).

Joukkoliikenne: Keskustan nykyisen matkahuollon saavutettavuus valtatien suunnasta heikkenee, liikennginti
valtatieltd Kaukolantielle muodostuu nykyista pidemmaksi, talla on todennakdisesti vaikutusta linja-autoreittien
suunnitteluun. Matkahuollon siirtdminen liikenteellisesti paremmin toimivaan paikkaan voi tulla ajankohtaisek-
si. (T&md on huomioitu kaavamuutosalueessa 2. Matkahuollon toimintamahdollisuudet vaikuttavat koko taaja-
maan).

Positiivisia vaikutuksia:

Kaavamuutos koskee olemassa olevaa keskustaajamaa, kaavamuutos edistaa eheytyvéan yhdyskuntarakenteen
tavoitteen toteutumista.

Kevyen liikenteen verkosto on kattava ja sité eheytetddn edelleen. Kevyen liikenteen liikenneturvallisuudesta on
huolehdittu.

Sahkoautojen (tai vetyautojen) lisdéntyessd, liikenteen paastot vahentyvat. Sahkolatauspisteitd on mahdollista
toteuttaa korttelialueille, kaava-alue on valmiin séhkéverkon piirissa.

Alueelta muodostetaan hyvat kevyen liikenteen yhteydet joukkoliikennepysakeille.

Liikennejarjestelyjen vaikutuksia paikalliseen liikenneverkkoon: Meijerinsilta parantaa keskustan ja Meijerin
alueen keskindistd saavutettavuutta. Keskustaajaman eri osat (valtatien ja kantatien jakamana) ovat kesken&én
yhteydessé ja erilaiset toiminnot ovat hyvin saavutettavissa kevyelle liikenteelle seké ajoneuvoliikenteelle.
Kaava-alue on kaukolampdverkostossa / pienin toimenpitein liitettdvissa. Kaukolampd tuotetaan talla hetkelld
padasiassa (95%) uusiutuvilla polttoaineilla (Laitilan L&mpd Oy).

Uudisrakennukset ja piha-alueet voidaan suunnata [&mpimaan ilmansuuntaan péin, koska valtatie sijaitsee alu-
een pohjoispuolella. N&in mm. aurinkoenergian hyddyntdminen on mahdollista.
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- Tuulienergiaa voidaan hyddynt&a rakennettuun ympdristéon soveltuvilla tuuliturbiineilla. Tuuliturbiini on mah-
dollista sijoittaa esim. mainostornin yhteyteen (KM-4-alue).

lImastonmuutokseen sopeutuvat toimet: Saan déri-ilmididen huomioon ottaminen:

- Rankkasateet: Hulevesien hallinta ja rankkasadetilanteiden huomioon ottaminen on siséllytetty kaavaehdotuksen
yleismaaraykseen: "Kortteleille 614 - 617 tulee laatia hulevesien hallintasuunnitelma.” Korttelialueilla on
/rakennetaan laajoja hulevetta synnyttavia pintoja. maapera on savea ja siten sadeveden imeytykseen heikosti
soveltuvaa aluetta. Moreeni- ja hiekkamaaperalla (kortteli 610) sadevedet on mahdollista imeyttdd maaperaan.

- Auringon paahde, kuumuus: Auringon paahteelta voidaan suojautua puuistutuksin (lehtipuut rakennuksen ete-
lapuolelle, jolloin varjostusvaikutus ajoittuu lampiméaan vuodenaikaan). Rakennusteknisin ja arkkitehtonisin
keinoin kuumuudelta voidaan suojautua mm. rdystasrakentein (pitkat raystaat), huonejarjestelyin ja rakennuksen
asemoinnin avulla, 1&pitalon tuuletusmahdollisuuksin ja suojaamalla ikkunat auringonpaahteelta.

- Tuulisuus: Tuulet voimistuvat avoimilla alueilla. Eritasokiertoliittymaén silta ja rampit muodostavat laajempia
avoimia alueita, ndma@ alueet ovat alttiita koville tuulille. Tuulisuutta voidaan vahentda tienvarsi-istutuksien
avulla ja siltakannen kaiderakentein (Tiesuunnitelmaan liittyvassd ymparistosuunnitelmassa huomioon otettava).

5.5 Ymparistén hairidtekijat

Melu_Yleisesti valtatien liikenteen melu kasvaa ajonopeuksien nostamisen ja liilkennemaérén kasvun myota.
Melusuojausmerkinnat perustuvat tehtyyn melumallinnukseen. Melumallinnuksella on selvitetty keskiméaaréiset meluta-
sot laskettuna ennustetuille liilkenneméaarille vuonna 2040. Selvityksessa ei saada tietoon yksittéisid tai ajoittaisia melu-
piikkeja. Paikallisen katuverkoston liikennemé&arien muutoksesta aiheutuvia melutason muutoksia ei ole selvitetty.
Pohjavesi Valtatien rakentamisty6t tulevat aiheuttamaan pohjaveden pinnan laskua valtatien ympéristdssa, vaikutus
ulottuu Meijerin kaavamuutosalueella valtatien ja kantatien lahialueelle. (vrt. Pohjavesivaikutusten arviointi/Pdyry
2019).

5.6 Kaavamerkinnat ja —maaraykset
Liitteend kaavaehdotuskartta kaavamaarayksineen.

5.7 Nimisto
Ei muutoksia nimistéon.

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Valtatien tiesuunnitelma ja siihen liittyvd ymparistésuunnitelma. Siltasuunnittelun osalta kaavaselostuk-
sen liitteessa 7 on tuotu esiin Meijerinsillan rakentamistapaan liittyvia tavoitteita.

6.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Asemakaavan muutos tullaan toteuttamaan maanomistajan tarpeiden mukaisesti kaavamuutoksen tultua
lain voimaiseksi. Melusuojaukset toteutetaan valtatien muutoksen toteuttamisen yhteydessa.

6.3 Toteutuksen seuranta
Rakennustarkastaja tarkkailee toteutusta rakennuslupa-asioiden yhteydessé.

Helsingissa 17.3.2020, 3.5.2021, 30.8.2021
Anna-Liisa Nisu, arkkitehti YKS-412

LITTEET

Maisemallisia vaikutuksia
Siltavaihtoehtojen vaikutuksia
Ote voimassa olevasta asemakaavasta (Palken alue)
Ote voimassa olevasta asemakaavasta (Meijerin asemakaava)
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
Kaavaluonnosvaiheen vastineet
Meijerinsilta, tavoitteita toteutukseen.
Tilastolomake
Kaavaehdotusvaiheen vastineet
0 Vertailu tiesuunnitelmaan
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